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APRESENTAGAO E CONTEXTUALIZAGAO

A Prefeitura Municipal de Teresina realiza a¢cfes visando o cumprimento das metas previstas pela
operacao de crédito obtida junto ao Banco Mundial — BIRD, destinada a implantagcéo do Projeto “Lagoas
do Norte — Fase 2.

O Projeto “Lagoas do Norte — Contrato 8586-BR” tem por objetivo a melhoria do quadro ambiental da
cidade de Teresina em especial da regido norte da cidade, e para alcancar este propésito realizara
obras de (I) saneamento, (Il) protecdo contra cheias, (lll) requalificacdo urbana, (IV) melhorias
habitacionais e (V) gestdo ambiental. A realizacdo dessas obras implicard na afetacdo de iméveis
urbanos, seguidos de possiveis deslocamentos de populacao e atividades econdmicas.

O Banco Mundial (BIRD) determina que toda operacdo de crédito para projetos envolvendo
desapropriacdo de imoveis, deslocamento de populagéo e de atividades econémicas deve contar com
um plano especifico para tratamento do tema (Politica Operacional - OP 4.12).Em atendimento a OP
4.12, o Programa elaborou em 2007 o Marco de Reassentamento Involuntario onde estdo descritas as
diretrizes para preparacao e execucado do Plano de Reassentamento Involuntério — PRI e, em 2014 foi
realizada a atualizacdo do MRI — Marco de Reassentamento Involuntario do Programa. No entanto,
cada frente de obra ird requerer a elaboracdo do PRI especifico para uma obra ou para um conjunto de
obras — esta definicdo sera determinada pela estratégia de implantacédo das obras previstas no escopo
do Programa.

Este documento consiste no Plano de Reassentamento Involuntario — PRI dos iméveis situados na
area do Edital- 3, a qual abrange majoritariamente a porcéao sudoeste da Lagoa dos Oleiros, iniciando-
se aproximadamente a 750m da Casa de Bombas e seguindo até a Rua Jim Borralho, conforme mapa
do item 2.1. A requalificacdo desta area afetara 239 imdveis, sendo 219 desapropriacfes totais, 20
desapropriagfes parciais (isto €, imOveis que permanecem onde estdo, porém terdo parte de seu
terreno e/ou da edificac@o afetados desde que a parte remanescente possibilite o uso da edificagéo de
forma adequada, do contrario este imével é considerado totalmente afetado).

Sabe-se que a promogéo de reassentamento de populagédo é sempre um processo complexo e exige
uma adequada interlocucdo entre as partes, a fim de evitar impactos negativos a populacao afetada ou
eventuais perdas. Logo, € preciso sensibilizar a populagéo sobre a necessidade das intervencfes a
serem implantadas, com o objetivo de mitigar os efeitos decorrentes do processo.

Este documento estd organizado em 4 partes. A primeira parte, denominada QUADRO DE
REFERENCIA, onde os temas focados sdo os seguintes: (1) uma breve descrigdo do Programa “Lagoas
do Norte — Contrato 8586-BR”; (Il) o tema do remanejamento de populacao e atividades econdmicas no
ambito do “Lagoas do Norte - Contrato 7344-BR”, explicitando os territorios requeridos para implantacao
do Projeto e assim referenciando familias e negécios que deverdo ser remanejados; (llI)
dimensionamento e caracterizagdo dos imoéveis, familias e atividades econémicas que deveréo ser
retirados de seus atuais locais de inser¢do visando liberar &rea para implantacdo da obra no local; (1V)
Diretrizes de Reassentamento a serem adotadas; e por fim, (V) o Marco Legal de referéncia para
implantacdo do processo de remanejamento tal e qual proposto neste Plano. Esta parte do documento
visa apresentar ao leitor do PRI uma descri¢do da situacao atual da area, uma visdo das intervengdes
a serem realizadas e os instrumentos de sustentagéo — Marco Legal e Diretrizes.



Na segunda parte, intitulada POLITICA DE ATENDIMENTO, s&o tratados os seguintes assuntos: (I)
as categorias de afetados; (I1) a Politica de Atendimento do Projeto; (1) as alternativas de compensacgéo
a serem ofertadas para as diferentes categorias de afetados; (V) os Critérios de Elegibilidade para cada
uma das Categorias; (V) o numero de solu¢des necessarias para cada situacao; (vi) a dindmica da obra
em relacdo ao Processo de Execucdo do Reassentamento; (VII) o processo de acompanhamento e
participacdo da comunidade; (VIIl) os mecanismos de reclamos e (IX) o monitoramento e a avaliagdo
ex-post.

A terceira parte, chamada MACRO-ATIVIDADES explicita os passos operacionais que deverdo ser
implementados para o desenvolvimento do processo de remanejamento conforme preconizado no
presente Plano.

A quarta parte intitulada PLANO DE ACAO, apresenta a matriz institucional dos entes responsaveis
pela implementacdo do PRI e a estimativa de custo para indeniza¢@o das familias afetadas.



PARTE 1 - QUADRO DE REFERENCIA



1. LAGOAS DO NORTE - O PROGRAMA
1.1. ANTECEDENTES

O Programa Lagoas do Norte - PLN é desenvolvido pela Prefeitura Municipal de Teresina - PMT, em
parceria com o BIRD e o Governo Federal, e tem como objetivo atuar, a partir de acdes integradas com
abrangéncia multisetorial, em 13 bairros da zona norte da cidade de Teresina, onde residem cerca de
100 mil habitantes. O Programa foi iniciado em 2008, e o periodo denominado Fase 1 durou até 2016.

A regido das Lagoas do Norte, localizada na confluéncia dos rios Parnaiba e Poti, distante em média 6
km do centro da cidade de Teresina, € habitada principalmente por familias de baixa renda que
ocuparam a regido de forma desordenada e inadequada ao longo de varias décadas. Esta regido
apresenta um contexto de grande vulnerabilidade ambiental: (I) Aterramento parcial ou total de lagoas
naturais ou artificiais para a construcdo de moradias; (II) Ocupacdo da plataforma dos diques de
contencdo para construcao de moradias; (lll) Ocupacdo de areas localizadas abaixo da cota de
inundacao periddica dos rios e lagoas (cota 56).

O Programa Lagoas do Norte esta estruturado em trés componentes:

i.  Modernizacao da Gestdo Municipal através da formulacdo de estudos e planos diretores e de
acoes de desenvolvimento institucional da Prefeitura Municipal de Teresina.

i. Requalificacdo Urbana e Ambiental, contemplando: a urbanizacdo da regido; reestruturagdo do
sistema viario; implantacdo de loteamentos para reassentamento de familias; construgédo e
melhoria de unidades habitacionais e implantacdo de parques urbanos; a melhoria da
infraestrutura de saneamento ambiental e do sistema de abastecimento de 4gua; a implantacao
do sistema de esgotamento sanitario; a melhoria do sistema de macrodrenagem das lagoas e a
recuperacao de areas degradadas.

iii. Desenvolvimento Econémico e Social com énfase para a educacdo sanitaria e ambiental;
instalagdo e melhoria de equipamentos sociais e comunitarios; potencializacdo da capacidade
de geracdo de emprego e renda; estruturacdo do comércio local, revitalizacdo de ndcleos de
producado e comercializag¢éo e fortalecimento do capital social.

1.2. LAGOAS DO NORTE — FASE 2

Na fase 2 do Programa serdo contempladas ac¢Ges de requalificagdo urbana e ambiental, e
reassentamento nas areas do entorno das lagoas do Mocambinho, Mazerine, Sdo Joaquim,
Picarreira e Oleiros, incluindo a faixa ao longo do Canal do Matadouro (da area 1) com as
seguintes agoes:

¢ Reabilitagdo do sistema de macrodrenagem para controle de enchentes;
e Implantacdo do sistema de esgoto sanitério;

¢ Melhorias no sistema de abastecimento de agua;

e Implantacéo de drenagem urbana;

¢ Implantacéo e melhorias de equipamentos urbanos e de lazer;

¢ Relocacéo de familias em ocupacdes de areas de risco;



¢ Producéo de novas habitagBes por meio de Loteamentos para Reassentamento e
a regularizacao fundiaria das propriedades existentes;

e Urbanizacdo das areas nas margens das lagoas e canais (faixa de preservagéo
ambiental);

o Melhorias habitacionais nas edificacbes existentes proporcionando a
valorizagao imobiliaria de toda a regido;

e Geracdo de renda devido a ofertas de postos de trabalho e requalificagédo do
espaco urbano propicio ao desenvolvimento de negdcios.

1.3. JUSTIFICATIVA DO PROGRAMA LAGOAS DO NORTE

Teresina é hoje uma das varias capitais brasileiras que enfrentam problemas relativos ao
seu desenvolvimento urbano. O municipio vem experimentando certo crescimento
econdmico nos ultimos vinte anos, porém, por outro lado, convive com 0 aumento do déficit
habitacional, impermeabilizagéo do solo, aumento populacional, inclusive sofrendo um alto
impacto das migragdes no estado do Piaui que a tomam como referéncia.

A situacdo € ainda mais agravante nos 13 bairros beneficiados pelo Programa (Séo
Francisco, Mocambinho, Poti Velho, Olarias, Alto Alegre, Itaperu, Mafrense, S&o Joaquim,
Nova Brasilia, Aeroporto, Alvorada, Matadouro e Acarape) localizados na area mais baixa
da cidade e que possuem grande densidade demogréfica.

A area total do Programa Lagoas do Norte, com aproximadamente 1.300ha, e que
compreende os 13 bairros da zona norte da cidade, estédo sob influéncia direta das lagoas
existentes na regido, e onde vivem cerca de 100 mil pessoas.

Figura 1. Aspectos Habitacionais — Area de intervencdo do Programa Lagoas do Norte. Fonte: Marco de Reassentamento
Involuntario — Programa Lagoas do Norte, Marco 2007
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Dados IBGE no Censo de 2010 mostram que a renda das familias residentes nos bairros da
regido do Lagoas do Norte é extremamente baixa, sendo que grande parte da popula¢éo ganha
até 1 saldrio minimo mensal. Segundo o Marco do Reassentamento (PMT,2007), outras
caracteristicas da regido incluem:

Renda Familiar:

Baixa Renda (67% das familias entrevistadas declararam ter renda inferior a R$300,00);
Chefe da Familia:

Baixa escolaridade;

A maioria com idade superior a 20 anos, apenas 2% declararam ter idade inferior;
Ocupacéo:

81% residem na area ha mais de 6 anos;

85% das residéncias sao proprias e estdo quitadas;

A maioria ndo possui titulo de terra, estdo assentados no entorno das lagoas;
Quanto a infraestrutura dos domicilios:

96% dos domicilios sédo abastecidos com agua e energia;

94% dos domicilios estdo situados em via pavimentada (asfalto ou calgamento);
Imposto Territorial Urbano - IPTU:

80% dos imdveis localizados na area de intervengéo do Programa estéo isentos de IPTU,
pois possui valor venal inferior & R$20.000,00 — Lei Municipal 1.761 de 26 de dezembro
de 1983.

Caracteristicas dos Iméveis:

80% dos lotes possuem area superior a 100,0 mz;

58% das moradias tém area superior a 70,0 mz;

60% dos imoOveis tém mais de 16 anos de construcao;
97% sao de alvenaria;

60% padrdo construtivo médio;

Principais Problemas:

59% dos domicilios sofrem com problemas de alagamento.

Os dados mais recentes sobre violéncia na regido apresentados no Diagnéstico da Violéncia,
realizado pelo Forum Brasileiro de Seguranca Publica em 2016, demonstram oscilacbes
relevantes de 2014 a 2016 relativos aos crimes letais intencionais em Teresina. De forma geral,
o documento apresentou que em 2014 houve um aumento significativo do nimero de homicidios,
dindmica que se refletiu nos bairros do PLN.
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Figura 2. A esquerda, a ocupacéo desordenada por meio de aterros que avancas as areas de APP das lagoas. A direita, a
violéncia nos bairros contribui para o sentimento de inseguranca da populagao.

A regido, ao longo dos anos e como reflexo da ocupacéo desordenada, acumulou sérios
problemas sociais e ambientais. Na estagdo chuvosa, as aguas pluviais e o
extravasamento dos leitos dos rios Parnaiba e Poti provocam inundacdes das lagoas e
das areas baixas, causando graves consequéncias para os residentes. Além disso, tem-
se a permanente polui¢do das lagoas e das orlas, devido & ocupacao irregular e por serem
areas receptoras do lixo e dos esgotos lancados pela populacao.

Figura 3. Algumas das deficiéncias em infraestrutura de saneamento ambiental da regido e que impactam de forma direta e
negativa na saude da populacéo.
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Dentre os diferentes problemas gerados pela ocupacéo desordenada e inadequada do solo, que
ocorrem na regido das Lagoas do Norte, destacam-se: (I) aterramento parcial ou total de lagoas
e construcdo de habitacdes nessas areas criadas; (ll) ocupagéo residencial de diques marginais
dos rios Poti e Parnaiba; (Ill) ocupacdo de areas localizadas abaixo da cota de inundacao
periddica de rios e lagoas; (IV) ocupacédo das areas de preservagado permanente.

Os resultados do Relatério de Avaliagdo Ambiental do Programa de Melhoria da Qualidade
Ambiental de Teresina — Programas Lagoas do Norte, publicado em 2014, indicam a hecessidade
de reassentamento involuntario de familias que estdo em &reas sujeitas a alagamento,
degradacdo ambiental e risco de vida. Os imdveis passiveis de desapropriacdo estao localizados
as margens e sobre as lagoas ou em locais que receberédo elementos da infraestrutura proposta
pelo Programa, de modo a viabilizar a reabilitacdo do sistema de macrodrenagem para controle
das enchentes.

Em 1999 (JB Engenharia, 1999) foi realizado um estudo de alternativas para a area com a
finalidade de avaliar as condi¢gfes hidraulicas do sistema de lagoas e buscar projetar dispositivos
hidraulicos para evitar inundagdes na regiéo.

Cruz e Tucci (2006) desenvolveram o estudo de concepcao de controle de inundacgdes para esta
regido e dimensionaram o acréscimo de capacidade do sistema de bombeamento para manter
os niveis de inundacdes dentro de limites da urbanizagéo existente e o controle de inundacdes.
O estudo considerou a manutencéo das Lagoas ao longo do tempo e a necessaria desocupacao
de faixas marginais as lagoas — situados em cota inferior & de inundagéo.

Segundo a atualizagédo do Relatério de Controle de Inundages e Manutencdo dos Niveis das
Lagoas do Norte, Cruz e Tucci (2014) os cenarios de risco que condicionam as possiveis
inundagdes na regido estdo ligados a uma ou mais das seguintes condicionantes:

* Na microdrenagem por falta de capacidade de algum conduto ou trecho;

* Em areas especificas ou na macrodrenagem devido a falta de capacidade de conex&o entre as
lagoas ou mesmo nas préprias lagoas em funcao do seu volume; ou

* Na falta de capacidade de bombeamento do sistema de esgotamento;
* Volume de armazenamento e dos condutos de ligagdo entre as lagoas; e
* Limitada capacidade de infiltragdo numa sequéncia de dias chuvosos.

Neste contexto, o Programa visa implementar acdes de melhoria do sistema de drenagem da
regido aliado ao ordenamento do uso e ocupacdo do solo e o saneamento ambiental, visando
controlar as inundagfes, conter o processo de degradacdo ambiental existente na area e
implementar outras agfes paralelas que visam a insergéo social da populacao.

1.4. OBJETIVOS DA FASE 2

A fase 2 do Programa Lagoas do Norte tem como objetivos modernizar e ampliar a capacidade
de gestdo da Prefeitura Municipal de Teresina nas &reas infra-estrutura urbana (drenagem /
saneamento / ambiental e urbana), financeira, e por via de consequéncia melhorar a qualidade
de vida da populagao residente na area de abrangéncia do Programa Lagoas do Norte, com foco
na area 2 mas com intervencoes nas areas 1 e 4.
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A maior motivacdo para a execucdo da segunda fase do PLN reside na certeza de que a
descontinuidade deste Programa acarretara perdas significativas para a comunidade, por se
tratar de obras executadas através de um "sistema hidraulico interligado” anulando, desse modo,
a melhoria ambiental até agora realizada.

2.AREA DE INTERVENCAO DO EDITAL-3
2.1 LOCALIZAGCAO

A area de interesse do presente PRI compreende a regido delimitada pelo poligono do Edital-3,
conforme mapa a seguir. Esta area possui aproximadamente 100.500 m2, conforme o Memorial
da Poligonal de Afetacdo, abrangendo basicamente os imoveis a esquerda da Avenida Boa
Esperancga (sentido norte/sul), iniciando aproximadamente a 750m da Casa de Bombas e
seguindo até a Rua Jim Borralho, compreendendo a por¢ao sudoeste da Lagoa dos Oleiros.

Em funcdo do projeto de requalificacdo urbana e ambiental desta area deverdo ser
desapropriados 239 imoveis, dos quais 219 em condigédo total e, 20 em condi¢éo parcial.

Figura 4 — Mapa de Localizac&o e Area de Intervenc&o. Lagoa dos Oleiros —trecho sudoeste
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2.2 JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA AREA

O principal objetivo do Programa Lagoas do Norte — Fase 2 é promover melhorias na qualidade
de vida das familias que vivem nas areas de intervencdo do programa através de obras de
drenagem, do reassentamento das familias que habitam espacos de risco sujeitos a inundacoes,
insalubres e a promogao da requalificacdo urbana e ambiental da Zona Norte da cidade de
Teresina - PI.

A Lagoa dos Oleiros é um importante corpo d’agua da regido e recebe grande contribuicdo do
sistema de drenagem de parte da Zona Norte, funcionando como um grande lago de amortizacéao
do sistema. As aguas ali armazenadas sdo encaminhadas para o Rio Parnaiba através de canais
de escoamento por gravidade ou por um conjunto de bombas instaladas na parte mais baixa da
lagoa.

Devido a grande extenséo da Lagoa dos Oleiros, as intervencgfes urbanisticas e de mobilidade
a serem realizadas nas margens da lagoa, pelo Programa Lagoas do Norte, foram subdivididas
em trechos de intervencao.

Este Edital se refere ao trecho sudoeste da Lagoa dos Oleiros (Figura 1), iniciando-se préximo
ao final da poligonal da Fase 1 do Programa Lagoas do Norte (na Rua Jim Borralho) e seguindo
no sentido norte, ao longo da margem da lagoa, numa extensao de aproximadamente 1.300
metros, encontrando com o inicio da poligonal do trecho correspondente ao Polo Cultural
Encontro dos Rios (porcao norte da lagoa). A area objeto deste edital esta delimitada pelas ruas
Radialista Jim Borralho (sul), Rua Alfa e o final de varias ruas perpendiculares a Avenida Boa
Esperanca (oeste), e pela propria Lagoa dos Oleiros (leste).

Figura 4 — Mapa de Localizag&o e Area de Interveng&o. Lagoa dos Oleiros —trecho sudoeste

Fonte: Google Earth
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No lado sudoeste da lagoa, h& varias ruas no sentido transversal que tém sido prolongadas
através de aterros. Observa-se, que nos periodos de seca, h&a a disposi¢do indiscriminada de
materiais, e a crescente ocupacdo das areas alagadicas para a construcdo de casas nas
margens da lagoa ocupando areas situadas abaixo da cota de inundacdo e sem infraestrutura
urbana. O despejo de residuos sélidos e de esgoto doméstico na lagoa e nas areas de entorno
agravam o quadro de saude publica além de gerar a poluicdo da lagoa e do seu entorno,
tornando-a insalubre e contribuindo para a proliferagdo de doencgas.

A situacdo de precariedade e insalubridade dos iméveis na area de afetacéo identificada por
meio de cadastro imobiliario realizado em 2014 pelo Consorcio Teresina Sustentavel, registrou
que dos 239 imoveis deste PRI, 60% apresentam padrdo construtivo minimo ou abaixo do
minimo; ou seja, edificagbes em alvenaria sem reboco ou em taipa. Além disso,
aproximadamente 60% das casas tém area inferior a 60m2 e valor de mercado inferior a R$
30.000,00.

Quanto a mobilidade e a acessibilidade, essas ocupagfes séo bastante prejudicadas; pois sao
realizadas de forma irregular e sem planejamento, dificultando a implanta¢éo de vias de acesso
e calcadas, imprescindiveis para a circulacdo de pessoas e veiculos, principalmente para a
prestacdo de servicos basicos. Além disso, a auséncia de iluminagdo publica favorece
substancialmente o aumento da violéncia na area. E na sua grande maioria situadas abaixo da
cota de inundagao.
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Dentre as a¢bes do Programa Lagoas do Norte, a requalificacdo ambiental e urbana proposta
para esse trecho da Lagoa dos Oleiros sera feita através das intervengfes necessarias para
controlar as inundacdes e trazer beneficios para os moradores, por meio da consolidagdo do
sistema de controle de cheias visando a garantia de seguranca das familias contra alagamentos,
bem como por adequacdes do sistema viario para permitir 0 acesso aos servi¢os béasicos e
melhor conexdo do territério, com a implantacdo de parque linear, iluminacdo da area e
arborizacao.
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Integra ainda o conjunto de intervencdes de requalificagdo ambiental e urbana, as melhorias
habitacionais e de fachadas para familias que habitam moradias consolidadas junto a area de
APP da lagoa, podendo o imovel passar por desapropriacdo parcial ou ndo ter afetacdo. As
melhorias contemplam: construcao/reforma de unidades sanitarias domiciliares, melhoria de
cozinha, reconstrugdo de muro para o novo alinhamento publico/privado, adequacdo de
ventilagdo minima de cédmodos enclausurados, revitalizacéo de muros e fachadas.

Portanto, a execucdo das intervencdes previstas neste Edital demanda a relocacéo de familias
localizadas no territorio de intervencéao.

2.3 SITUACAO FUNDIARIA

Segundo as informagdes dos cadastros socioeconémicos e imobiliarios realizados em 2014 nos
imoveis de afetacdo total e parcial desta area (ou seja, 239 iméveis), a relacdo daqueles que
possuiam e ndo possuiam comprovante de titularidade do imoével € de 20% e 80%,
respectivamente.

Os referidos dados estdo sujeitos a confirmacdo quando dos atendimentos individualizados
realizados pela Unidade de Projeto Socioambiental (UPS/PMT), durante o processo de
negociacao.

2.4 PERFIL DOS IMOVEIS E DAS FAMILIAS AFETADAS

O perfil social e imobiliario apresentado adiante foi elaborado com base nas informagdes obtidas
durante a fase de cadastramento, e visa ilustrar um panorama da populacéo a ser desapropriada
e abrangida por este PRI. Nos topicos abaixo estéo listadas as principais informacdes deste perfil
e, em seguida, apresentam-se os graficos e tabelas que descrevem esta andlise.

e 239 imdveis abrangidos neste PRI, somando 294 familias residentes e populacao de 873
moradores;

e 36% da populacao é composta por criancas e adolescente e, em 14 imQveis registrou-se
a presenca de idosos (maiores que 60 anos);

e 77% dos entrevistados (chefes de familias) sdo mulheres;
e 68% dos imbveis possuem moradores que trabalham;
e 74% dos imoveis possuem renda familiar bruta inferior R$ 1.000;

e 76% dos imdveis sdo ocupados por até 4 moradores e, em 17% deles moram mais de
uma familia (coabitacdo);

e 43% das familias residem no local ha 5 anos ou menos, e 5% ha mais de 30 anos;

o 89% dos imdveis tem uso exclusivamente residencial e 93% séo proprios;
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e 60% das edificacdes sdo inferiores a 60 m2 e apresentam padrédo construtivo minimo ou
abaixo do minimo;

e 88% dos imodveis tiveram seus valores avaliados em até R$ 65.000;

e 38% nao possui coleta de residuos solidos domiciliares;

2.4.1 Faixa Etaria

Segundo o levantamento realizado em 2014 durante o cadastramento imobiliario, 0 nimero de
moradores residentes nos 238 iméveis abrangidos por este PRI é de 873 pessoas, das quais 17
(2%) séo idosas, 318 séo criangas e adolescentes (36%) e, 538 (62%) s&o adultas.

Faixa Etaria
2%
Criangcas e
adolescentes (0 a
17 anos)
36%

Adultos (18 a 59
anos)

62% Idosos (mais de

60 anos)

Figura 4.Percentual dos moradores por faixa etaria (criancas e adolescentes, adultos e idosos).
2.4.2 Geénero

Em relag&o ao género dos entrevistados (chefes de familia), constatou-se que 77% das familias
séo lideradas por mulheres e, 23% por homens, revelando o papel predominante das mulheres
na conducdo da vida dessas familias.
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Género

= Masculino

= Feminino

Figura 5.Percentual dos imdveis por género do chefe de familia.

2.4.3 Emprego

De acordo com as entrevistas realizadas, 68% dos imoveis abrigam moradores que
desempenham alguma atividade econdémica e, em 32%, ndo ha moradores com ocupacgéo

laboral ou ndo foi informado.

Trabalho

= Sim

=N&3o ou
nao
informado

Figura 6.Percentual dos im6veis por ocupacdo de moradores com atividade profissional.

27




Consorcio
“Teresina Sustentavel”

2.4.4 Provedores

Ainda relacionado ao aspecto trabalho, dentre os imdveis cadastrados tem-se que em 47% das
residéncias apenas 1 membro da familia desenvolve alguma atividade econdmica. Imoveis que
possuem 2membros ou mais com ocupacao profissional perfazem 21%. Observa-se ainda, que
em 32% dos cadastros hd moradores que nao trabalham ou nao foi informado.

Provedores
1%
1%

N&o trabalha
16%

0,
32% 1 provedor

2 provedores
3 provedores
4 provedores

AT% = 7 provedores

Figura 7. Percentual dos imdveis por nimero de provedores em cada residéncia.
2.4.5 Renda Familiar Bruta

Conforme as informacgdes obtidas na ficha de cadastro social e imobiliario, as faixas de renda
familiar bruta agrupam-se da seguinte forma, conforme grafico abaixo. Verifica-se que em 74%
dos imoveis a renda familiar bruta é de até R$ 1.000.

Renda Familiar (R$)
3% 3%
Até 500
23%
20% De 500 a 1.000
De 1000 a 2.000

De 2.000 a 3.000

51% Mais que 3.000

Figura 8.Percentual dos imoveis por faixa de renda familiar bruta.
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2.4.6 Composicao Familiar

Dentre os 239 iméveis afetados nessa area de intervengéo, 17% apresentam coabitacédo, ou
seja, mais de uma familia morando na mesma residéncia. A distribuicdo do nimero de familias
por imével apresentada no grafico abaixo.

Quanto ao numero de moradores em um imovel tem-se o seguinte: 76% contem até 4 pessoas,
14% possuem de 5 a 6 moradores e, 10% possuem 7 ou mais.

Numero de Familias por Imével

1%

= 1 familia
= 2 familias
= 3 familias

= 4 familias

Figura 9. Percentual dos imoveis por niUmero de familias residentes.

Numero de Moradores por Imével

= 0 a 4 moradores
= 5a 6 moradores

=7 oumais
moradores

Figura 10. Percentual dos im6veis por nUmero de moradores residentes.
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2.4.7 Tempo de Residéncia

Das familias ocupantes, conforme registro cadastral, 43% residem ha menos de 5 anos no local,
30% residem entre 5 e 15 anos, 17% entre 15 e 30 anos e, 5% ha mais de 30 anos. Em 5% dos
imoveis esta informacado nao foi obtida ou ndo se aplica (exemplo, caso de imoveis fechados).

O processo de reassentamento de familias pode influenciar as rela¢des interpessoais e valores
culturais. Portanto, considera-se que quanto mais tempo a familia reside no local, maior € seu
vinculo com aquele territério, fator importante que deve ser observado nos processos de
negociacao.

Tempo de Moradia

5%
5%
De 0 a5 anos

17% 43% De 5 a15anos

De 15a 30 anos

Acima de 30
anos

30% ..
N&o informado

Figura 11.Percentual dos iméveis por tempo de residéncia.

2.4.8 Tipo de Uso do Imovel

Quanto ao tipo de uso dos imoéveis afetados nesta area, 89% séo exclusivamente residenciais.
O restante divide-se em uso misto (quando ha uso residencial e comercial) institucional ou sem
uso (exemplo: imoveis sem edificagdo ou em construcéo).

As familias que tem comércio na area de afetacdo e que perderdo renda em decorréncia da
desapropriagéo deverdo ter atengéo especial no processo de negociagao.
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Tipo de Uso

2%

= Residencial

= Institucional

= Misto

Sem Uso

Figura 12.Percentual dos imoveis por tipo de uso.

2.4.9 Regime de Ocupacéo

Quanto as formas de ocupacdo, a maioria das familias (93%) informou ser proprietaria do
respectivo imével, 4% moram em situacao de aluguel e, em 3% dos casos, o imével estava
fechado durante o cadastramento, ndo sendo possivel obter a informacéao.

Regime de Ocupacgao

4% 3%

= Préprio
Alugado

= Fechado

Figura 13.Percentual dos imoveis por tipo de regime de ocupacgao.

Aprofundando-se esta andlise, o regime de ocupag¢do pode ser relacionado a condicdo de
coabitacdo dos imoveis, fornecendo uma visdo sobre o nimero de imdveis coabitados e sua
respectiva situacdo de ocupacdo, conforme apresentado na Tabela 1. Ressalta-se que o
conteudo da tabela abaixo compreende apenas os imoveis que sofrem desapropriacao total.
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Tabela 1. Nimero de imoveis que sofrem desapropriacéo total por regime de ocupagéo e
condicéo de coabitacéo.

: = Coabitacéao
?)Ict:ltﬁiz(;:e Ndo <im Total Geral
Préprio 171 34 205
Alugado 6 - 6
Fechado 8 - 8
Total Geral 185 34 219

2.4.10 Perfil da Moradia

Para identificar o padréo construtivo de cada residéncia, foram definidas as categorias de acordo
com as tipologias de construgdo, sendo classificadas como: Normal, Normal/Baixo, Baixo,
Minimo e Abaixo do Minimo, conforme apresentado na Tabela 1 e nas imagens abaixo.

Tabela 2. Padrdo construtivo dos imoveis.

Categoria Padréo construtivo das residéncias
Normal Construida em alvenaria com laje de forro; revestimento ceramico;
revestimento chapisco, reboco e pintura;
) Construida em alvenaria com revestimento cerdmico; revestimento
Normal/Baixo . .
chapisco, reboco e pintura;
Baixo Construida em alvenaria com revestimento chapisco, reboco e pintura;
Minimo Construida em alvenaria.
Abaixo do Minimo | Casa de Taipa
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3 .J-’n!}.’.‘: 264 e 0. e S
Figura 14. Exemplo de imdvel de padrédo construtivo “Abaixo do Minimo”.

Figura 16. Exemplo de imével de padrdo construtivo “Baixo”. A esquerda, fachada. A direita, banheiro
sem revestimento ceramico.
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Figura 17. Exemplo de imével de padréo construtivo “Normal/Baixo”. A esquerda, fachada. A direita,
banheiro com revestimento ceramico.

ARTRRETS |
i
ub?o?o?«‘;’t‘t’!’?t:‘ = e

Figura 18. Exemplo de imdvel de padrao construtivo “Normal”.

De acordo com os dados coletados, dentre os 239 iméveis afetados, 35% apresentam padréo
abaixo do minimo, 25% padrdo minimo, 27% padréo baixo, 9% normal/baixo e apenas 4%
possuem padrdo normal, ou seja, as edificacdes situadas no territério requerido pelas
intervencdes sdo bastante precarias quer sejam pelo padrdo construtivo quer sejam pela
auséncia de infra-estrutura.

Quanto a area das edificacdes, 60% apresentam-se inferior a 60 m2. Do restante, 17% tem area
de 60m?2 a 80m?, 12% de 80m2 a 100m?2 e, 11% maior que 100m=.

34




Consércio
“Teresina Sustentavel”

Padrao Construtivo

= Normal

= Normal/Baixo
Baixo

= Minimo

= Abaixo do
Minimo

Figura 19. Percentual dos im&veis por tipo de padrdo construtivo.

Area Construida

= Até 40m?

= De 40m? a 60m?
De 60m? a 80m?

»De 80m?a

100m?

=De 100m2a
200m?2

Figura 20. Percentual dos imoveis por faixa de area construida.

Quanto ao valor estimado dos imdveis nesta area, tem-se o seguinte cenario, conforme descrito
nas tabelas e figura abaixo (Figura 21, Tabela 3 e Tabela 4).
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26%

Imoveis por faixa de Valor (R$)

4%
8%

62%

Menor ou igual a
RS$ 30mil

Entre R$ 30mil e
R$ 65mil

Entre R$ 65mil e
R$ 100 mil

Maior que R$
100 mil

Figura 21. Percentual dos iméveis por faixa de pre¢o (avaliacao financeira estimada).

Tabela 3. Numero de imoveis por faixa de valor financeiro do imével e tipo de desapropriacéo.

Faixa de Valor (R$)

Tipo de Desapropriacao

Parcial Total
Menor ou igual a R$ 30mil 148
Entre R$ 30mil e R$ 65mil 50
Entre R$ 65mil e R$ 100 mil 17

Maior que R$ 100 mil
Total Geral

219

Tabela 4. Numero de iméveis por padrdo construtivo e faixa de valor financeiro.

Faixa de Valor (R$)

Padrao Construtivo Menor ou igual

Entre 30 e 65

Entre 65e 100 Maior ou igual

a 30 mil mil mil a 100 mil

Abaixo do Minimo 82 - - -
Minimo 43 15 - 1
Baixo 18 38 6 1
Normal/Baixo - 7 8 5
Normal - 2 6 2
N&o se aplica (sem

edificaco) ° ] ] -
Total Geral 148 62 20 9
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No que se refere aos servigos de infraestrutura dos imoveis cadastrados, 0 modo de fornecimento
é retratado nos graficos a seguir.

Verifica-se que o abastecimento de agua pela rede publica abrange 79% dos iméveis, sendo que
5% n&o dispbe deste servigo.

Abastecimento de Agua

= Rede Publica
= Ligagao lrregular
N&o Possui

= Nao Informado

Figura 22. Percentual dos imoveis por tipo de abastecimento de agua.

A cobertura do servigco de energia elétrica atende a 79% dos imoveis cadastrados. Por outro lado,
3% dos imbveis ndo possuem esse servigo e, em 2% nao foi informado.

Energia Elétrica

3% 2%

= Rede Publica
= Ligagao lrregular
N&o Possui

N&o Informado

Figura 23. Percentual dos imoveis por tipo de fornecimento de energia elétrica.
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Segundo os dados das entrevistas, a coleta regular do lixo na area de afetagdo acontece em
52% dos domicilios. Em 38% dos imdveis a cobertura deste servi¢co ndo existe e, em 10% este
dado néo foi informado.

Coleta de Lixo

10%

Existente

Inexistente

38% 52%

Nao Informado

Figura 24. Percentual dos iméveis por cobertura de servigco de coleta de residuos sélidos.

2.5 PROCESSO PARTICIPATIVO DA COMUNIDADE

Tem-se constatado em projetos de requalificacdo urbana e ambiental, que a participacéo efetiva
da comunidade, em todo o processo, contribui para a sustentabilidade do empreendimento, na
medida em que possibilita que os moradores locais — futuros usuarios — ao tomarem
conhecimento das intervencdes a serem feitas, opinem sobre as solucdes a serem dadas,
assumindo entao, as s

uas parcelas de responsabilidade sobre a correta utilizagdo e preservacdo desses sistemas e
eguipamentos.

AcOes participativas envolvendo a comunidade ja foram efetuadas quando da etapa de
cadastramento dos imoveis e deverao ter continuidade nas etapas de mediacdo, negociacao e
comunicagéao social.

Para a efetiva interlocucdo e manutencao de dialogo com a comunidade as intervencgdes relativas
a execucao das obras e do reassentamento das familias vem sendo acompanhadas pelo Comité
Lagoas do Norte, 6rgéo colegiado, que conta com a participacdo de representantes e liderancas
comunitarias dos 13(treze) bairros que compde o programa.
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3 DIRETRIZES DE REASSENTAMENTO

O Marco de Reassentamento Involuntario do Programa Lagoas do Norte, elaborado em 2007 e
atualizado em 2014, apresenta os fundamentos e define a Politica de Reassentamento
Involuntario a serem adotados pelo Programa em sua fase de implantacéo.

Esta Politica preconiza que a meta maior deva ser a garantia da recomposicao da qualidade de
vida das familias afetadas pelo empreendimento, tanto no aspecto fisico, perda de moradia,
como em outros aspectos, como perda de rendimentos financeiros (interrupcao de atividades
produtivas).

E sabido que a relocacéo de pessoas pode gerar grandes transtornos a vida dos afetados, como
por exemplo, empobrecimento, danos ambientais graves, quebra da rede de apoio social, a
menos que medidas adequadas sejam devidamente planejadas e implementadas.

Por isto, é oportuno relembrar, aqui no PRI, os fundamentos descritos no Marco de
Reassentamento e que serdo adotados na construgcdo e implantacdo do processo de
reassentamento da populacao afetada pelas obras previstas no local:

e Busca por minimizar o nimero de iméveis a serem desapropriados, por meio do
dimensionamento das sec¢des de escoamento do canal pluvial, garantindo o fluxo
das &guas, além do reforgo/estabilizagdo das margens do canal, preservando ao
méaximo as edificacdes implantadas nas margens.

e Garantia da oferta de diferentes opc¢des de atendimento.
e Garantia da melhoria das condi¢6es de moradia.
e Garantia da possibilidade de manutencédo da renda.

e Garantia de pagamento das indenizacdes pelo valor de reposicao do imével incluindo
todas as benfeitorias realizadas. Para adequada avaliagdo dos imoveis, os laudos
deverdo contemplar o fator de comercializagdo da regido, o valor do terreno, das
edificacdes e das benfeitorias;

e Garantia da oferta de servicos sociais, como por exemplo: educacdo, saude,
transporte publico, etc.;

e Busca permanente da minimizacdo dos impactos sociais e/ou ambientais sobre a
populacao;

Além dos fundamentos anteriormente descritos, transcreve-se, também do Marco de
Reassentamento, as seguintes “boas praticas” que serao adotadas pela Prefeitura, séo elas:

e As obras s6 se iniciardo apos a relocacdo das familias afetadas e diretamente
envolvidas naguela etapa de obra;

e N&o serdo impostas condicbes de negociacbes que impecam as familias de
recomporem suas vidas;
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A populagdo néo seré pressionada visando atender ao cronograma da obra, caso
venha ocorrer atrasos no reassentamento.

Garantia da participagcéo da populacéo afetada em todo o processo;

As instituicOes responsaveis pela realizacao do projeto e a competéncia de cada uma
serdo apresentadas para a populacao afetada;

Sera fornecido suporte juridico e social, sem énus, a populacao;

Sera feita gestdo para que haja um afinado entrosamento da equipe de
reassentamento e a equipe responsavel pela execucdo da obra, de forma a
compatibilizar todas as a¢des necessarias a execucdo das duas atividades;

As negociacdes com a populacdo s6 acontecerdo quando todas as opc¢des de
atendimento estiverem viabilizadas e garantidas.

Por fim, vale ressaltar que, a Prefeitura de Teresina busca promover uma real melhoria de vida
as familias afetadas através da Politica de Reassentamento Involuntario.
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4 MARCO LEGAL

O Plano de Reassentamento Involuntario — PRI esta condicionado a observancia do
ordenamento juridico em sua esfera federal, estadual e municipal, naquilo concernente:

Artigo 5° da Constituicdo Federal: “a Lei estabelecera o procedimento para
desapropriacdo por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social,
mediante justa e prévia indenizacdo em dinheiro, ressalvada os casos previstos
nessa Constituicao”;

Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de
uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao poder
publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e
futuras geragoes;

BRASIL. Lei 6.938, de 31 de agosto de 1981: Dispbe sobre a Politica Nacional do
Meio Ambiente, seus fins e mecanismos de formulagéo e aplicacdo, e da outras
providéncias. [S.L], p. 1-31, agosto. 1981. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L6938.htm>. Acesso em: 26 maio 2017,

Lei Federal N° 13.274 de 26 de abril de 2016 que altera a Lei no 11.977, de 7 de
julho de 2009, para dispor sobre operacdes de financiamento habitacional com
desconto ao beneficiario concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS para aquisicao de imoveis no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV construidos com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR,;

Lei Federal N° 12.608 de 10 de abril de 2012 que em suas disposi¢des gerais institui,
entre outros, que é “dever da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios adotarem as medidas necessarias a redugéo dos riscos de desastre;

Decreto Lei 3.365, de 21.06.41, que dispBe sobre a desapropriagdo para utilidade
publica em todo territério nacional;

Portaria Interministerial N° 477, de 16 de outubro de 2013 — art.6°- que dispbe sobre
o Programa Minha Casa Minha Vida;

Lei Municipal n°® 4.724, de 3 de junho de 2015, que define as diretrizes para regulacéo
de impactos de drenagem urbana no Municipio de Teresina.
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5 SITUACAO DE AFETACAO
5.3 JUSTIFICATIVA DA AFETACAO

A justificativa de afetacao dos imdveis abrangidos nesse PRI foi apresentada no item 2.2, porém
de modo resumido e resgatando os principais elementos citados destacamos abaixo:

¢ Melhorias no sistema de macrodrenagem de modo a minimizar os efeitos das enchentes;

e Limpeza das lagoas e gradativa despoluicdo das aguas por meio da implantacdo de
sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario;

¢ Melhoria da qualidade de vida da populacado através da requalificacdo urbana e ambiental
de uma das regides de maior vulnerabilidade social e altos indices de violéncia;

¢ Relocacdo de edificacbes situadas em &reas de risco, através da oferta de acesso a
moradia digna por meio de reassentamento e/ou indenizagéo.

o Melhoramento das conectividades locais dos moradores e do fortalecimento da rede
social através da implantagédo de espacos coletivos de convivéncia (pista de caminhada /
ciclovias / espacos para lazer e reflexdo);

e Potencializacdo dos espacos publicos existentes, por meio de incrementos dos valores
locais de paisagem e a inser¢cdo de novos equipamentos urbanos.

5.4 CATEGORIA DA AFETAGAO
5.4.1 Dos Imoveis

Dos 239 imdveis afetados pelas intervencdes previstas no Edital-3, 219 terdo desapropriacéo
total e, 20 desapropriagfes parciais sendo que no momento da negociacdo sera devidamente
avaliado pela engenharia da UGP se a area remanescente do imével apresenta condigbes de
uso adequado de suas funcdes ou se 0 mesmo devera ser incorporado como afetagéo total. Esta
situacdo se torna ainda mais relevante haja visto a precariedade construtiva dos imoveis. As
afetacdes ocasionadas serdo de maneira irreversivel e permanente. As localizagc6es geograficas
dos imédveis abrangidos por este PRI encontram-se ilustradas no mapa do item 2.1- deste
documento.

5.4.2 Das Classes de Afetacdo

Conforme preconiza o Marco de Reassentamos Involuntario (PMT, 2006), foram considerados 5
(cinco) aspectos para definir o grau de afetacéo:

e Total: imével afetado totalmente, gerando a sua total remocéo;

e Parcial: afetacdo de somente parte do imével, gerando a indenizacdo da parte
desapropriada, mas sem resultar no deslocamento da familia residente;
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e Direto: familias ou imdveis atingidos pela obra. Todos os moradores das areas de
afetacdo, exceto o proprietario ndo morador.

¢ Indireto: proprietarios ndo moradores dos imoveis afetados pelas obras.

5.4.3 Do Afetado — O Ocupante

As familias afetadas pelas obras podem ser classificadas em 5categorias:

Proprietario/posseiro da benfeitoria e ocupante do imével;
Proprietario/posseiro da benfeitoria e ndo ocupante do imével;
Cedente — 0 que cede a posse,;

Cessionario — aquele a quem se fez a cessao;

Inquilino/ Coabitante.

5.5 DIMENSIONAMENTO DA DEMANDA

Diante do cadastramento dos iméveis da regido, o qual resultou em um banco de dados
georreferenciado que quantifica e qualifica toda a afetacdo decorrente do projeto proposto, foi
possivel dimensionar a demanda de a¢des para o PRI tanto em termos do namero de iméveis
(item 5.5.1) como em termo do numero de familias (item 5.5.2), conforme demonstrado abaixo.

No Anexo | consta a relagédo dos iméveis cadastrados e abrangidos neste PRI.

5.5.1 NuUmero de Iméveis e Familias Identificadas — Linha de Base

Distribuindo-se os imodveis afetados em fung&o do tipo e regime de ocupagédo, bem como do tipo
de desapropriacao, tem-se o0 seguinte panorama sobre a condi¢ao e afetacao dos iméveis neste
PRI (Tabela 5).
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Tabela 5. Nimero de imoveis afetados por tipologia de ocupacéao, regime de ocupacao e tipo de
desapropriagéo.

Tipo de Afetacao (imoveis)

Tipo Uso do Imével Regime de Ocupagéao Desapr. Parcial D_Igz?;)lr. Iméveis Afetados
Alugado 2 6 8

Residencial Fechado* - 8 8
Préprio 11 185 196

Misto Préprio 7 14 21

Institucional Préprio - 1 1

Sem Uso Préprio - 5 5

Total Geral 20 219 239

*Nos iméveis fechados em que o proprietario/posseiro nao for localizado, a Unidade de Projeto Socioambiental — UPS fara
consulta as familias vizinhas quanto ao seu paradeiro. Nos casos em que se confirmar a ndo localizag&o sera solicitado a
PGM providéncias para liberacéo do territério.
Cabe ressaltar que todos os imdéveis mencionados na tabela acima (e abrangidos por este PRI)
situam-se na Lagoa dos Oleiros.

5.5.2 Numero de SolugBGes Requeridas

Algumas situagcdes demandam para um Unico processo mais de uma solucdo. E o caso dos
imoveis alugados/cedidos, para 0s quais esta prevista uma solucao para o ocupante e outra para
0 proprietario/posseiro, logo, 2(duas) solu¢gdes para um Unico processo (imovel).

No caso de imoveis com desapropriacdo total em que ha familias em situacdo de coabitagéo,
cada familia fard jus a uma solugdo. Portanto, 0 nimero de solugfes requeridas é superior ao
numero de imoveis.

Distribuindo-se as familias afetadas em funcéo do tipo e regime de ocupacgédo, bem como do tipo
de desapropriacao, tem-se 0 seguinte panorama sobre a condi¢éo e afetacdo das familias neste
PRI (Tabela 6), o que representa o numero de solugdes requeridas.
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Tabela 6. NUumero de solugdes requeridas.

Tipo de Afetacéo

Tipo Uso do Regime de (imoveis) Imoveis Familias Familias Solucdes
Imovel Ocupacgéao Desapt. Desapr. Afetados  Coabitantes™ Inquilinas® Requeridas
Parcial Total

Alugado 2 6 8 - 6 14
Residencial Fechado* - 8 8 - - 8

Préprio 11 185 196 37 - 233
Misto Préprio 7 14 21 6 - 27
Institucional Proprio - 1 1 - - 1
Sem Uso Préprio - 5 5 - - 5
Total Geral 20 219 239 43 6 288

* Familias coabitantes ou inquilinas de imdveis que sofrem desapropriagéo total.

6 POLITICA DE ATENDIMENTO DO PROGRAMA
6.3 POLITICA DE ATENDIMENTO — CONCEITO

A politica de atendimento ou de Compensagdo de um PRI - Plano de Reassentamento
Involuntério deve possibilitar a recuperacédo ou melhoria da qualidade de vida, da capacidade
produtiva, das condicBes de moradia, compensando ao maximo todas as perdas possiveis —
conforme posto pelo Marco de Reassentamento do Programa.

No entanto, o que se busca é que a Politica de Reassentamento adotada seja capaz de elevar o
padrdo de vida da populagéo.

A Prefeitura Municipal de Teresina desenvolvera a politica de compensacéo de modo a buscar:

e A reposicdo das moradias que estdo situadas no territorio requerido pelas
intervencdes a serem realizadas;

e A manutengdo das atividades econOGmicas instaladas no territério requerido, na
perspectiva de evitar criacdo de passivo social manifestado no desaparecimento de
postos de trabalho/atividades de subsisténcia desenvolvidas nos iméveis que
deverdo ser retirados da poligonal de afetacéo;

6.4 OPCOES DE COMPENSAGAO

As opc¢les de atendimento adotadas pela Prefeitura Municipal de Teresina — PMT para as
familias afetadas direta e indiretamente pelas obras abrangidas neste PRI, estdo fundamentadas
em 02 (duas) linhas béasicas de compensagéo:

) Reassentamento e

e Indenizagéo.
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As negociagdes serdo conduzidas pela equipe do PLN e o afetado devera assinar o Termo de
Ciéncia das opcbes de atendimento para as quais encontra-se elegivel e definir a opc¢ao

escolhida pela familia. Este documento € peca integrante do processo de negociacao
administrativa.

Para o Reassentamento serdo oferecidas as seguintes opc¢oes:

Reassentamento monitorado — Opcdo a ser ofertada a todos os
proprietarios/posseiros ocupantes de iméveis com afetacdo total, possibilitando a
recomposi¢cdo da moradia com padrdo construtivo similar ou superior ao inicial.

A opcdo do reassentamento monitorado, realizado por meio do pagamento de
credito indenizatério, esta condicionada ao imével adquirido estar localizado no
municipio de Teresina e a emissdo de parecer favoravel as condi¢cbes de
habitabilidade do imével pelo setor de engenharia do PLN.

Nesta opcao, os imdveis avaliados em até R$ 77.000,00 terdo como referéncia para
aquisicdo do novo imével o valor estabelecido para a unidade habitacional térrea do
PMCMYV de R$ 77.000,00.

O servigo de transporte dos pertences sera custeado pelo PLN (através da
disponibilidade de caminh&es- tantos quantos forem necessarios), sem quaisquer
tipos de 6nus para as familias afetadas, como também as despesas cartoriais e de
registro quando aplicado.

Reassentamento em Residencial do PLN — Opcdo ofertada a todos os
proprietarios/posseiros ocupantes de imoéveis com afetagdo total. Esta opcdao,
também serd ofertada para situagdo de coabitacdo identificada no cadastro
socioecondmico do PLN e devidamente comprovada durante o processo de
negociacao.

Para proprietarios/posseiros que desenvolvem atividade comercial, sera ofertada
unidade habitacional térrea (casa), com area destinada a construcdo de ponto
comercial, além da indenizacgéo relativa ao valor de avaliagdo da atividade comercial
desenvolvida.

Durante o periodo de remocao da area original até o recebimento da chave da nova
unidade habitacional sera ofertada a solugédo de “aluguel social temporario” mensal
pelo periodo de tempo necessario até o reassentamento definitivo.

O servico de transporte dos pertences sera custeado pelo PLN (através da
disponibilizacdo de caminhdes), no niUmero necessario de viagens, sem quaisquer
Onus para as familias afetadas.

A opcdo Indenizagdo apresenta as seguintes possibilidades:

e Indenizacdo para proprietarios/posseiros de iméveis com afetacdo total —
Pagamento de créditos indenizatorios com base no laudo de avaliagdo — metodologia
descrita no Anexo Il, no qual se observa o indice de comercializacéo e nao aplica o
indice estado de conservacao, de forma a garantir a reposi¢do do imével. O servico
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de transporte dos pertences sera custeado pelo PLN (através da disponibilizagédo de
caminhdes, quantos forem necessarios), sem quaisquer 6nus para as familias
afetadas; Os valores de indenizagdo encontram-se atualizados para Janeiro de 2018.

¢ Indenizacdo para proprietarios/posseiros de imoveis com afetacdo parcial —
Pagamento de créditos indenizatérios com base no laudo de avaliacédo elaborado
dentro dos critérios de reposicdo da parcela afetada; Os valores de indenizacao
encontram-se atualizados para Janeiro de 2018.

e Compensacado por servigco — Para as familias proprietarias/posseiras de iméveis
afetados parcialmente, a PMT por meio do PLN oferecera uma permuta por servigos,
no valor referente ao pagamento da indenizagéo, direcionados para recomposi¢cao
e/ou a melhoria das condi¢cbes sanitarias do imével (incluindo banheiro, cozinha e
area de servigos).

e Auxilio Moradia — Opcéo a ser ofertada a todas as familias em situacao de aluguel,
cessao ou coabitacdo, residentes em imovel totalmente afetado pelo Programa, por
meio do pagamento de créditos indenizatérios no valor de R$ 5.770,65 (FEV/2018),
atualizado pelo IGPM do semestre. O servico de transporte dos pertences sera
custeado pelo PLN (através da disponibilizacdo de caminhdes quantos forem
necessarios), sem quaisquer 6nus para as familias afetadas.

Relocacdo Temporéaria — Considerando que as unidades habitacionais produzidas pelo PLN
ainda ndo se encontram disponiveis para reassentamento, sera necessaria a solucao de
relocagao através de “Aluguel Social Temporario”.

O “Aluguel Social Temporario” consiste no valor pago pela Prefeitura, mensalmente a familia
afetada para que possa alugar um imovel pelo periodo necessério até sua relocacdo definitiva -
solucéo respaldada através de parecer da Procuradoria Geral do Municipio — PGM e que sera
regulamentada por meio de decreto municipal.

A Prefeitura também responsabilizar-se-4 pelo pagamento das despesas de mudanca das
familias.

O valor do “Aluguel Social Temporario” a ser adotado € o descrito no quadro a seguir e foi
classificado em funcéo do valor de avaliagdo do imével em que a familia reside. Para fins de
estimativa orcamentaria com aluguel social temporario adotou-se o periodo de 22 meses.

Tabela 7. Valor de referéncia para aluguel social temporario.

Valor de Avaliagio do Imével Valor do Aluguelofgri;a:jloTemporério a ser
De R$2.500,00 a R$30.000,00 R$ 300,00
De R$30.001,00 a R$77.000,00 R$ 400,00
Acima de R$77.000,00 R$ 700,00
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Neste momento, os quantitativos referentes as adesdes por cada opcao oferecida serédo
estimados com base nos laudos de avaliacdo atualizados, que servirdo de subsidio para as
negociacdes com as familias que tiveram seus iméveis afetados. Vale ressaltar, que o nimero
definitivo de optantes de cada solucdo s sera conhecido apds a realizacdo das negociacdes —
momento em que as familias terdo liberdade de escolher a solugdo mais adequada as suas
necessidades.

6.5 REQUISITOS DE ELEGIBILIDADE PELO PROGRAMA

Todas as pessoas que ocupam ou usam a area situada no interior da poligonal de afetacéo, seja
para fins residenciais, comerciais ou produtivos, e que tenham sido cadastradas pela Prefeitura
Municipal de Teresina pelo Programa Lagoas do Norte sdo elegiveis para atendimento, conforme
especificado a seguir:

e Imovel codificado (selo) — Ter sido imdvel identificado pela Prefeitura;

e Ter sido cadastrado pela Prefeitura, logo, estar incluido na relagéo de afetados que
compde a Linha de Base deste PRI, independente da categoria de classificacdo do
afetado, descritas a sequir:

o Proprietarios (moradores ou ndo) que tém a titularidade do imével.

o Arrendatarios e posseiros — familias que ocupam a area, mas nao tém
titularidade sobre o respectivo imével.

o Cedidos, cedentes — familias que residem no imével em situagdo de
cessdo ou coabitacdo?.

o Locadores, locatarios — familia em situacédo de inquilinato.
N&o sao elegiveis para atendimento:

e Pessoas ou familias que se insiram na area apds o cadastro imobiliario e
identificacdo dos imoveis;

e Pessoas que desenvolvem atividades ilicitas e pessoas com documentos de
propriedade fraudados.

A adocao desses critérios teve como base o Marco de Reassentamento Involuntério das familias
e imoveis afetados pela implantacéo da 22 fase do PLN (PMT, 2014).

Em caso de inelegibilidade, prevé-se a identificagdo das familias pela Unidade de Projeto
Socioambiental — UPS e encaminhamento para os devidos procedimentos juridicos de imisséo
de posse do referido imével em favor da Prefeitura Municipal de Teresina.

! Entende-se como Coabitagdo: Formagao de diferentes nicleos familiares (primarios e secundarios) que dividem o mesmo espago
fisico, referenciado por ocasido do cadastro socioecondmico e imobiliario do PLN, com condi¢cdes de proverem o préprio sustento
e/ou compartilharem as despesas no domicilio.
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6.6 CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

A seguir apresentam-se os critérios de elegibilidade que deverdo ser adotados pelo Programa
Lagoas do Norte para atendimento das diferentes categorias de afetados.

. ~ Situacédo de - .
ltem | Situagéo atual o ¢ ~ Politica de atendimento
utilizacao
1 IMOVEIS DE USO RESIDENCIAL
Opcaol — Reassentamento em
o _ Residencial do PLN;
1.1 Proprlefarlos elou posseiros Uso proprio Opcédo 2 — Reassentamento
(afetacdo total) )
Monitorado
Opcéo 3 — Indenizagéo.
Proprietarios e/ou posseiros - Opcéo 1 - Indenizacao;
1.2 ~ . Uso proprio . 5 .
(afetagéo parcial) Opcéo 2 — Compensacao por servigo
1.3 Proprietarios (afetagéo total) Alugado/cedido Opc¢édo — Indenizacgéo.
ietari 3 Opcéo 1 — Indenizagéo;
14 Proprletarlos (afetacéo Alugado/cedido P9~ ¢ ' .
parcial) Opcéo 2 — Compensacgao por servigo
Inquili i f a . ~ o .
1.5 t(r;?a:JI)I inos/cedidos (afetagao Alugado/cedido Opcéo 1 — Auxilio moradia.
. famili Opcéo 1 — Reassentamento em
16 Coabltflntes de familias com Uso préprio Residencial do PLN:
afetacao total . . )
Opcéo 2 - Auxilio moradia
2 IMOVEIS DE USO COMERCIAL OU MISTO*
Opc¢éol — Reassentamento em
Residencial do PLN, com unidade
habitacional térrea acrescida de area
Proprietarios e/ou posseiros o destinada ao comercial + indenizacao
21 (afetaco total) Uso proprio pela atividade comercial desenvolvida
Opcéo 2 — Reassentamento
Monitorado;
Opcéo 3 — Indenizagéo;
Proprietarios e/ou posseiros . Opcéo 1 — Indenizagao;
2.2 ~ . Uso proprio . N )
(afetagéo parcial) Opcédo 2 — Compensacao por servico

«MPORTANTE: Nos casos de iméveis com uso misto, aplica-se para cada uso uma
compensacdo, ou seja, uma parcela referente ao uso residencial e outra referente ao uso
comercial.
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6.7 NUMERO DE SOLUGOES A SEREM DISPONIBILIZADAS — METAS DE SUPRIMENTO

Definida a quantidade de solucdes requeridas (item 5.5.2 deste documento), elaborada a Politica
de Atendimento e estabelecidos os Critérios de Elegibilidade, resta dimensionar as “Metas de
Suprimento” de cada solugao proposta para entdo estimar o orgamento do PRI.

O quadro a seguir apresenta uma estimativa do numero de solucdes a serem disponibilizadas
por familia.

Tabela 8. Metas de solucGes a serem providas.

Usodo  Regime N ol Reassentamento o s Awsiio oo tEEER
Imovel CRlpEIEE do PLN S Laiedie por servico TOTAL
Alugado - 1 5 6 2 14
Residencial Fechado - 1 7 - - 8
Préprio 143 16 26 37 11 233
Misto Préprio 2 - 12 6 7 27
Institucional Préprio - - 1 - - 1
Sem Uso Préprio 5 - - - - 5
Total Geral 150 18 51 49 20 288

*Numero estimado de iméveis com padréo construtivo minimo e baixo e valor de avaliagdo entre R$ 60.000,00 e R$ 77.000,00.

Ressalta-se que o quadro acima exposto se refere a possibilidade de atendimento para fins de
previsao or¢camentaria, conforme reflexdes da equipe que elaborou o presente documento. A
materializacao das solugbes pode-se apresentar de maneira diferenciada, uma vez que a opgao
é escolhida pela familia no processo de negociacéo.

Além das solugdes descritas na tabela acima, para todas as familias a serem reassentadas em
residencial do PLN tem-se ainda o beneficio do Aluguel Social Temporario, o qual devera
perdurar durante o intervalo de tempo entre a saida das familias de suas casas até o seu
reassentamento no conjunto habitacional (aqui estimado em 22 meses).

Tabela 9. Numero de imoveis e familias reassentadas por faixa de Aluguel Social.

Valor mensa_l do No. Iméveis Soma Aluguel Social
Aluguel Social (R$) (R$)
300,00 109 719.400,00
400,00 41 360.800,00
700,00 - -
Total Geral 150 1.080.200,00
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6.8 MECANISMOS DE ACORDOS

Os mecanismos de acordo consubstanciados neste documento além de assegurar a
transparéncia do processo de negociacao, e a seguranca juridica buscam proporcionar
um ambiente cordial e respeito para o cumprimento do acordo celebrado entre os
interessados.

A negociacdo sera conduzida no sentido de dar as familias condic6es de equidade para
discutir e escolher a forma de atendimento mais adequada as suas necessidades.

Vale esclarecer, que as familias tém amplo direito de serem acompanhadas por
advogados no processo de negociacdo, podendo recorrer ao acompanhamento da
Defensoria Pablica do Estado.

O processo de estabelecimento dos acordos para indenizagdo e/ou reassentamento se
dara na seguinte ordem:

a. Abertura de processo social e administrativo individualizado

Formalizagéo, pela UGP, de processo administrativo de desapropriagdo das familias
afetadas (um processo por imdvel, podendo contemplar mais de uma familia) contendo
expediente de abertura de processo, laudo de avaliagdo, cadastro socioeconémico e
imobilidrio da familia, decretos e mapas, além dos dados do PRI com as solu¢bes de
reassentamento. O processo sera, entdo, encaminhado para a UPS para o inicio do
atendimento.

b. Atendimento social individualizado

Atendimento individualizado realizado por técnico da UPS para explicar as opcdes de
reassentamento, a metodologia da negociacdo aos responsaveis pelos imoveis e a
anamnese social. Caso necessario, a UPS encaminhara o processo a comissdo de
avaliacdo e/ou a rede de servigos intersetoriais.

Compete a comissao de avaliagao verificar o laudo inserido no processo podendo fazer
consideracbes em relacdo ao valor efetivo do laudo, realizar a inser¢cdo de
complementacdes ao laudo existente ou a elaboracdo de um novo laudo, através de
vistorias locais.

Nos casos de imoOveis com afetacdo parcial, a equipe de engenharia devera demarcar in
loco a area a ser afetada.

Todas as interlocugfes e atividades técnicas quer sejam realizadas pela area social ou
de engenharia deverdo compor a histéria do processo.

c. Atendimento social individual para apresentacéo do Laudo de avaliacéo e as
opc¢bes de atendimento
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A equipe técnica responsavel pelo reassentamento (assistentes sociais, engenheiros e
comissao de avaliacdo), apresentam o laudo de avaliacdo do imovel, bem como reforcam
as opc¢des de atendimento para as familias. Na ocasiao, realiza-se 0 agendamento para a
reunido de negociacao.

Na ocasido os representantes da familia afetada dever&@o assinar o Termo de Ciéncia das
opcoes ofertadas para as quais encontra-se elegivel. Este documento é peca integrante do
processo de negociacao administrativa.

d. Reunido de Negociacado

Atividade realizada entre a familia (chefe da familia, que podera ser acompanhado de outras
pessoas de sua confianga, incluindo advogados, se julgarem necessario.) e a PMT
(assistentes sociais prepostos) com apoio de engenheiros do PLN, comissdo de avaliagdo
e procuradores municipais. Mais de uma reunido podera ser necessdria, para que se
estabele¢ca um acordo entre os interessados. No processo de negociagdo, a comissao de
avaliacdo podera, baseando-se em justificativa plausivel, reavaliar o valor estabelecido no
laudo. O acordo entre as partes (Negociacao frutifera) serd documentado em Termo de
Ajuste.

Nos casos de negociacdo ndo acordadas entre as partes (Negociacao nao- frutifera) sera
lavrado Termo especifico de acordo infrutifero e o processo sera encaminhado a PGM para
emissao de posse.

e. Homologacédo do Termo de Ajuste
O Termo de ajuste da negociagéo € encaminhado a PGM para devida validagéao.
f. Execucdo do Termo de Acordo

Pagamento de crédito indenizatorio realizado pelo nucleo financeiro da Secretaria Municipal
de Financas na Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacgdo, com prazo previsto
de 15 dias Uteis a partir da data do Termo de Ajuste.

g. Acompanhamento social ao processo de desapropriagao

Acompanhamento ao cumprimento da solucdo, expressa em Termo de Acordo, resultante da
reunido de negocia¢do. Em todos os casos, serd realizado acompanhamento da familia apds a
negociacao, como estabelecido nos manuais operacionais do BIRD, apresentado no item Plano
de Acao deste documento.

7 DINAMICA DE OBRA E PROCESSO DE DESAPROPRIACAO/ REASSENTAMENTO

A execucédo das obras e 0s processos de reassentamento estdo absolutamente interligados
entre si, de modo que, elas somente poder&o ocorrer sobre o territério no qual as familias
ocupantes dos imoveis existentes, tenham sido devidamente relocados.
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As recomendag0des contidas no PCA (Plano de Controle Ambiental) deverdo ser observadas
— com especial foco no que tange a protecdo das areas desocupadas — segregando a area
destinada a obra das &reas de uso residencial remanescente.

Devem-se adotar também medidas de isolamento das areas. Além disto, a empresa
executora da obra deverd adotar medidas de sensibilizacdo de seus funcionarios sobre o
comportamento a ser adotado com relacao a vizinhancga da area.

A UPS e o Comité Lagoas do Norte realizardo visitas frequentes ao canteiro de obra e ao
local da obra de forma a atuar proativamente no que se refere a relagédo da execu¢do da obra
e 0s transtornos ocasionados a populacgao.

Detalhes sobre os prazos e servicos a serem executados para execucdo deste PRI
encontram- se no cronograma operativo anexo.

8 PROGRAMAS COMPLEMENTARES

Complementarmente ao Plano de Reassentamento Involuntario, estao previstos programas
ambientais e projetos sociais que reforcam o objetivo do Programa Lagoas do Norte, na busca
pela melhoria da qualidade de vida da populagdo e a mitigacdo dos possiveis conflitos e
impactos negativos decorrentes do processo de execugdo das obras e transformagéo do
espaco urbano.

Alguns destes instrumentos estdo formulados e reunidos no PCA (Plano de Controle
Ambiental) da é&rea abrangida por este PRI. Dentre estes, aqueles relacionados a
comunicacéao social e educagdo ambiental sdo 0s que possuem particular relagcdo com o PRI
e, certamente trardo beneficios durante os processos de desapropriacdo dos imoveis,
contribuindo com a transparéncia e difusédo de informagdes junto a populagéo.

Além dos programas contidos no PCA, sera elaborado o Projeto de Trabalho Social — PTS,
com objetivo de intervir junto as familias reassentadas nos residenciais do PLN, para
promover de forma efetiva e sustentavel sua insercédo no novo espac¢o de moradia, bem como
no contexto sécio territorial.

O PTS devera conceber um modelo de intervencdo pautado na gestdo corresponsavel do
poder publico e da sociedade organizada, alinhado com as diretrizes da Politica Operacional
de Reassentamento Involuntario do Banco Mundial (BIRD).

O documento deve contemplar as seguintes informacdes: identificacdo do proponente e da
area de intervencéo; perfil da populagéo afetada; justificativa; objetivos; descricdo operacional
das atividades; composi¢do da equipe técnica; controle e avaliacdo; parcerias; cronograma
de execucdo de atividades.

O local da moradia € uma referéncia fundamental para o individuo em nossa sociedade,
demarcando sua identidade e seu papel social. Para tanto, o trabalho social destinado as
familias reassentadas deve possibilitar a reconstrucéo dos lagos familiares, comunitarios e
da capacidade produtiva, bem como o incentivo a criagdo de novos habitos para a devida
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apropriagéo e uso dos bens individuais e coletivos, mitigando possiveis impactos decorrentes
da intervencao.

9 PROCESSO DE ACOMPANHAMENTO E PARTICIPAGAO DA COMUNIDADE

7

A participagdo comunitaria é fundamental para o sucesso e a sustentabilidade do
empreendimento. Atento a este conceito e em cumprimento ao Roteiro para Elaboracdo de
Marco de Reassentamento Involuntério, o desenvolvimento deste PRI foi elaborado em trés
etapas — todas com foco na familia: Coleta de Dados, Elaboracao do Plano, e Plano de Acéo.
O detalhamento metodolégico dessas etapas esta escrito ao longo deste capitulo.

9.1 COLETA DE DADOS

Antes do inicio do trabalho de campo, essa equipe participou de formagdes com a UPS
(Figura 25), onde foram discutidas as melhores formas de abordagem e conceito de Plano de
Reassentamento Involuntarios objetivando nivelar seus conhecimentos dos técnicos com a
experiéncia da PMT da etapa anterior do Programa Lagoas do Norte. Com base na poligonal
da area de afetacdo do Programa Lagoas do Norte, o Consorcio “Teresina Sustentavel’
iniciou o processo de mobilizacdo da equipe de cadastramento, composta basicamente por
assistentes sociais, engenheiros civis, estudantes de arquitetura e facilitadores da
comunidade.

Figura 25: Formacéo com a Equipe da UPS e acompanhamento da UPS no trabalho de campo.
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A equipe de campo aplicou um cadastro aprovado pela UPS/UGP para a coleta de dados
primarios em todos os iméveis possivelmente atingidos pelo PLN. Ao todo, foram realizados
2.792 cadastros entre os meses de junho a dezembro de 2014, porém nem todos serdo de
fato interferidos pelo Programa. A informacédo coletada serviu para caracterizar as familias
afetadas e tracar um panorama social, buscando, com isto, entender a realidade de cada uma
e, atendé-la de melhor forma possivel quando da execucgédo do PRI (Figura 26).
fin
i
M
I
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i

I

Figura 26: Fotos da aplicacdo do cadastro imobiliario

Cerca de dois dias antes da aplicacdo do cadastro foi entregue a cada familia do imovel
comunicado sobre o inicio do cadastramento e o objetivo do programa (Figura27). Para
desenvolver o cadastro, o instrumento utilizado foi uma ficha nomeada de Cadastro Imobiliario,
aprovado pela UPS, conforme apresentado nas Figuras 28 e 29.
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COMUNICADO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESINA/PI através da
Conséroio Teresina Sustentével rasponsdvel pela "Elaboragdo dos
Projetos de Regualificagdo Urbana € Amblenal da Etspa 2 oo
Programa Lagoas do Norte', comunica que niciara a partr do dia 14
de Julho de 2014 a aplicagio do CADASTRO IMOBILIARIO dos
imdweis localizados nas &reas de inervengio

Este cadsstramento tem como finaldade, levantar & real
stuagdo das famias ocupantes dos iImovels situados nas areas de
futura intervencdo, visando a mehorin da qualidade de vida da
populacio residente nesta regidio através: de agdes de carfter social,
acondmico e ambiental. Quaisquer ddvidas ou macres informacgles
poderdo ser dadas pelos técnicos quandic da sus visita aos imdveis
ou nes escritonos da UPS {Rua 02, n® 283 -« Matadouro) ¢ Consdron
(Av. Boa Esperanca, n” 3530 -~ Administracio do Parque)

A Coordenagio

P LagoasioNorte e carxa @

Mo Masdns

Figura 27: Comunicado de notifica¢do a populacdo afetada sobre o inicio dos cadastramentos
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A (Fichs Assistente Social)

& X
g do Imével: Ares, Namer Selo,

CADASTRO IMOBILIARIO
Tipo de Infervengdo: () Desapropriacao () Melhoria Habitacional
‘imaro ponto do GPS. Endereco
Progresico: ( F (M Nome
RG: Grglo Emmsor Data de Emssdo
Exm®rea do ponson com Deficime
[ iCatarane ( |OwcemeVeud ( Joam_________
Nimero i v s 0 ooy _Obs Gasod0 tevs seoaco o cortinusr @0
Mame Paenesco dute tprnes
¥ W

Exisincia de Risco Sociu
| Eapiongts & Trauins el | ) () oo

%&, (Ficha Auxiiares Amuielos)
}ﬁ Identificagdo do Imével:  Area Nimem Selo,
Pardal Toll
Nomal Nomm albalzo Balio Mimo
Tipo de Construho jmateris utiitza da)
Wadan T [Taipa [ [Mvenaria | [wiso
Dutros {espechque
Revesamento s fachadas
[ TThelo sparerve T [Revestinen | TPinira
Cobestura
Tijs e coneralo T T
B i [Teiha de cwririca
Waddira [Teiha de amiano
Pl TOuFs hspocimuel:
Fechament: do terens
Wuro T TG T THannum
Gutro.

Area da meno o Area construida )
Himero de pavimentas: Idade aparents:
CoordenadasUTH:
Localtzagdo:
Fundos/Corfrontants:
Lado esquedoiConfontante: Lada direta Confrontarte:

Valor da AVallagao doimoval

Home: Nome:

s Ass

TG o g o e e
Parcil - quando samerte parte dapmpriedade serd desinada ao pojpio

Figura 28: Ficha de dados sociais do cadastro
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i (Ficha Auxillares Aruitelos)

£ &; Identificagdo do Imovel:  Area Numer Selo

Numero das Fotos:

Figura 29: Ficha de Croqui

Concomitantemente a aplicagéo do cadastro foi feita a identificacdo de cada imovel, através
de um cédigo especifico (selagem), sob o qual os imoveis estao organizados em um banco
de dados. O selo aprovado pela PMT foi confeccionado de material autoadesivo e continha
dados como é&rea de intervengdo, numero do imovel e data do cadastro_(Figura 30).

E importante salientar que no processo de cadastramento das familias, sempre que a equipe
de campo teve diavida sobre como proceder em circunstancias delicadas (areas com
existéncia de traficos de drogas, familias que ndo estavam em casa) esta se dirigia a técnicos
da UPS para obter orientagdes.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESINA
PROJETOS BASICOS DE EXECUCAO DAS OBRAS DE REQUALIFICAGAO URBANA E AMBIENTAL
PLANO DE REASSENTAMENTO DO PROGRAMA LAGOAS DO NORTE

SELO DO IMOVEL CADASTRO

h P

PB Sy %

Figura 30: Selo para o cadastro imobiliario.

Nos casos de pessoas que nao estavam em casa, a equipe de cadastro deixou nos iméveis uma
carta de um novo agendamento para a execucéo do cadastro conforme Figura 31.

A

AGENDAMENTO DO CADASTRO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESINA/P|, stravés
do Consorcio Teresina Sustentivel responsavel pels
*Elaborsgdo dos Projetos de Requsificagdo Urbans e Ambients! da
Etspa 2 do Programa Lagoas do Norte®, vistou sus residéncia no
dis ___/___/____ pars s spicacdo do CADASTRO IMOBILIARIO

do seu imovel locaizsdo s

Considerando, que o RESPONSAVAL PELA RESIDENCIA
N80 eNCONirAVE-S& por ocasido ds vists, faz-se necesséro 8

presenca do mesmo. no dia ., das 13:00 as

18:00 h, no Escritdno do Consdcio, locaizado & Av. Bos Esperancgs,
n® 3530, Bsimo Mstadouro - Administracdo do Psrque, psra o

sgendsmento do cadastro

Atenciosamente,

% lagoascoNorte PN caxa 8D

Figura 31: Agendamento dos cadastros

Ap0ds a coleta de dados, o Consoércio “Teresina Sustentavel” realizou a sistematizacao destas
informagdes de campo, que balizou a analise do perfil socioecondémico das familias afetadas
e avaliagdo imobilidria. A metodologia da avaliagdo imobiliaria fundamentou-se na
metodologia descrita na NBR 14.653, cujos procedimentos estdo especificados no Anexo Il
deste documento.
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9.2 ELABORAGAO DO PLANO

A sistematizacdo dos dados obtidos na 12 etapa se deu a partir da criacdo de um banco de
dados georreferenciado, o que permitiu a andlise e elaboracdo de gréficos e tabelas
objetivando quantificacdo e a qualificacdo da informacao. Com isto foi possivel estabelecer
um panorama social das familias cadastradas e identificar o grau de afetacdo de cada uma,
relacionando-o com a politica de atendimento proposta no marco de reassentamento
involuntario. A sistematizacdo dos dados e a elaboracao do plano foi discutida com o Comité
Lagoas do Norte.

Os canais de atendimento serdo divulgados nas placas de obras do PLN e todo o material de
comunicagao.

Os reclamos especificos do processo de reassentamento deverdo ser analisados e
respondidos pela UGP e terem suas respostas incorporadas ao processo do respectivo
imovel/ familia.

9.3 PLANO DE ACAO

O Plano de Acao consiste justamente na forma de proceder a execu¢do do PRI, o qual sera
realizado pela UGP/UPS, tendo como base o entendimento construido nas duas etapas
anteriores.

Dentro do Programa Lagoas do Norte foi definido o arranjo institucional em niveis de
planejamento, operagéo e execugao.

A Unidade de Gerenciamento do Programa Lagoas do Norte (UGP) esta organizada com um
grupo técnico multidisciplinar composto pelo Diretor Geral do Programa e por profissionais
das éareas de Engenharia, Arquitetura, Direito, Servico Social, Ciéncias Contabeis,
Comunicacao Social e auxiliares administrativos e € responsével pelas seguintes atividades:
gestdo e planejamento de obras; analise de projetos; supervisdo de contratos; producao de
termos de referéncia e realizacdo de licitagbes; articulacdo de politicas intersetoriais;
supervisado do trabalho técnico-social e de engenharia.

Para o nivel da execucao do PRI, as acdes estarao referenciadas pela Unidade de Projeto
Socioambiental (UPS) que funciona na sede Administrativa do Parque Ambiental Lagoas do
Norte.

A equipe da UPS é composta por um coordenador e técnicos das seguintes areas: Servico
Social, Psicologia, Direito, Biologia, Educacdo Ambiental, Recursos Humanos, Engenharia e
auxiliares administrativos.

Esta estrutura é responsavel pelo acompanhamento social as familias da area de intervencao
do Programa, educacdo socioambiental, mobilizacédo e articulacdo comunitarias, acdes de
promocao da participacdo e organizacao social nas areas de intervencao.

Dentre as acdes sociais previstas para a area destacam-se as seguintes atividades:
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Identificacdo das representa¢des comunitérias do local,
Atividades de divulgacao das intervencoes;
Operacionalizacéo do PRI;

Acompanhamento social ao processo de desapropriacao;

Oficinas de educacao sanitaria e ambiental.

A nivel operacional as acdes referentes ao processo de desapropriacdo estao descritas no item
6.8 (Mecanismos de Acordo) e em fluxograma a seguir, com indicadores de resultado para cada

etapa.
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Fluxograma do Processo de Desapropriacio

Reunides setorinis s
Bprovacin do PRI el fiskns; i de R
Indicador: recebimento da nao freguencia & comprovagao de Indicadar: m_:hﬂﬁse
objeg3c pelo BIRD morvocagao formal. ISR

Encaminhamento & Comissao de

Avalingio da equipe de
Acompanhamento psicossociak Atendimento Social Individusl e:;mhz;w
Encaminhsmants & reds intersetorisl; Indicador: comprovagio de : Elabarsgio e/fow anilise

convocacao formal; rezlizagio da

de Laudo: Atestzdo de
anamnese sodal; juntada dos I'hli'l;hilidade-
documentos das familias & dos - T c
I Demarcagao (in ioco) das aress de
imoveis 20 processo. T
My
Recusa da familia em comparecer
=m0 atendimento Arendimento social individual para
apresentacio do Laudo de Avalisgio = Assinaturs de Terma
dus oppies de stendimento de Ciéncia & Dpgio
ludicializagso Ingicadar: agendamenta para reuniso
Indicador: protocolo da St s
SEMPLAM/PLN/PMT junto & Homalogagio do

PGP para emiss3o de posse Termo de Ajuste

Reunies de Negodacao Indicador: Termo de

' Indicador: TERMO DE AJUSTE Ajuste validado pela
Negociagao Nao Acordada =e el Pl

Indicador: Termo especifico
de aordo infrutifero.
.

Setor financeino SEMPLANSPLN [para
‘ empenhao & iquidscao do processa)
\ Indiczdor: soficitagdo do setor financeiro
Judicializagsa o PLN referente 30 acordo firmado no
Indicacer: protecole da Termo de Ajuste; sutorizacao do
SEMPLAM/PLN/PMT junto - e
a PGM para emissio de o '
posse.
"
Execugio Do Termo de Acordo [Reassantamento cu indenizacao)
Indicador 1: Pagamento de credito indenizatorio;
Indicador 2: Encamink para residencial
Casos de afetacio total # “
Aguisicao do nowo imdwel (ate 15 dias apos o pagamento) . Cazos de afetacio pardal J
Indicador: termo de compra & vends do imowvel. ‘
Acompanit to mo processo de libersgio da ares
Encaminhamento para Alugusl Socialf Pagamento de afetada (ate 15 dias apds o pagamento]
indenizacso Indicador: registro fotografico da desobstrugdo.

3

Desobstrugho da srea jate 15 dias apds 8 aguisicio do imdwel)
Indicador: regisiro fotografics da mudanga da familia e da retirada
materizl [optativo) & da demolicio do imovel.

63




Consorcio
“Teresina Sustentavel”

9.4 MECANISMOS DE RECLAMOS

7

Sabe-se que uma das maiores queixas da populacdo € a dificuldade de acessar o
processo institucional/burocratico das entidades envolvidas, e por isto mesmo sentem-se
perdidas e lesadas.

Ser acessivel e dar respostas de forma concisa, clara, bem fundamentadas e em uma
linguagem adequada é a funcéao do grupo de reclamos.

Para além do atendimento direto prestado pela UPS e UGP as familias que seréo
desapropriadas, a Prefeitura de Teresina disponibiliza uma ferramenta de participacdo da
populacdo utilizada através de um aplicativo de telefonia moével, o COLAB. Por ele o
cidadéo faz reclamacg6es diretas, que devem ser solucionadas ou respondidas pelo setor
competente da gestdo municipal. As demandas identificadas no sistema sem
resolutividade sdo encaminhadas pelo ouvidor ao chefe do executivo municipal.

Os reclamos também poderédo ocorrer presencialmente, na ouvidoria do municipio situada
na Casa da Cidadania, Rua Coelho Rodrigues, N° 954, Praca da Bandeira - Centro ou
pelo telefone (86) 3232-3524/ 3216-3138.

Esta ouvidoria estara preparada para ndo so captar as reclamacgdes, mas, sobretudo para
encaminha-las aos setores pertinentes buscando obter solu¢des. As solugcBes obtidas
serdo, imediatamente, comunicadas aos reclamantes.

10 MONITORAMENTO E AVALIACAO EX-POST

O monitoramento e a avaliagdo ex-post serdo desenvolvidos num processo paralelo a fase
de planejamento e execugdo do reassentamento, pois 0 monitoramento e avaliagdo visam
verificar se os fundamentos, os objetivos, o plano de acéo e a politica de atendimento do PRI
estdo sendo alcancados. Caso se verifique que isto ndo esteja ocorrendo, o sistema de
monitoramento devera sugerir corregfes/adequagdes/ajustes.

Desta forma, o monitoramento e a avaliacdo serdo executados através da prestacédo de
servicos de uma empresa supervisora contratada para este fim.

10.3 MONITORAMENTO

O monitoramento aqui proposto € um acompanhamento sistematico do processo de
reassentamento.

Para isto € necessario identificar quais os aspectos que merecem acompanhamento
especifico, determinando-se os caminhos criticos do PRI e, a partir dai, estabelece-se 0s
pontos a serem monitorados. Para isto é necessario que o processo se dé de forma dindmica
e adequadamente dimensionado num formato de pesquisa de satisfacéo — realizada de forma
expressa e com alta frequéncia — que sugira corre¢fes de rumo — quase que imediatas,
guando necessarias.
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Para a contratacdo do monitoramento devera ser elaborado Termo de Referéncia especifico
que devera orientar a relacdo contratante e contratado sobre o tema. Nao se recomenda que
a equipe envolvida no processo execute o monitoramento — o desejavel é haja um olhar
“externo” ao processo.

A seguir apresenta-se uma relagdo de aspectos inicialmente previstos (indicados a partir de
experiéncia de projetos similares) para serem monitorados, mas nada impede e é desejavel,
que a equipe gestora do Projeto no momento da contratacdo do sistema de monitoramento
avalie a oportunidade de incluir algum outro aspecto ou excluir algum dos previstos por ja ter
sido superado.
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10.4 CAMINHOS CRITICOS A SEREM MONITORADOS
Na etapa de Planejamento da Execucao:

Aspectos Institucionais / Juridicos / Administrativos

1. Orgamento aprovado e rotina financeira definida

2. Instrumentos juridicos estabelecidos:

o Emissdo do Decreto de Utilidade Publica - DPU da éarea de intervencao, pela
autoridade executiva municipal

e Acordo estabelecido com a Secretaria de Patriménio da Unido- SPU: Aforamento
e Cessao de Dominio Publico sobre a autorizagdo de intervencdo na area de
propriedade da Unido.

3. Formacao/Adequacédo da equipe / treinamento / definicdo de rotinas administrativas

4. Estabelecimento dos instrumentos legais:

e Contratos - Servigo de transporte dos pertences das familias, servico de revisdo
de laudos de avaliagdo e outros que possam ser necessarios;

e Registros — atas e relatérios de reunides, anamnese social, registros fotogréficos,
comunicados e convocacgdes, Termo de acordo dentre outros que possam ser
necessarios;

¢ Relagdo de documentos: documentos que subsidiam os processos administrativos
individualizados das familias afetadas;

o Estabelecimento das rotinas processuais - monitoramento dos atendimentos
individuais no processo de negociacéo na UPS, estabelecimento dos acordos com
as familias, monitoramento do cumprimento dos acordos estabelecidos.

Aspectos Técnicos

1. Elaboracdo dos projetos executivos de engenharia — parcelamento, infraestrutura e
unidades habitacionais / definigdo do dominio da terra / licengcas ambientais / aprovagéo
urbana / aprovacao junto as concessionarias de servico publico.

2. Licitagdo da obra e da supervisédo técnica/ recursos financeiros garantidos

3. Cronograma de execucdo compatibilizado com o do deslocamento temporério da
populacéo
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4. Ampla divulgacdo na Comunidade sobre: “Convivéncia, Obra e Comunidade” alguns
pontos: data de inicio/ mobilizacdo — canteiro de obra/ contratacdo de mao de obra local /
apresentacdo da empresa executora /

5. Identificacdo de unidades habitacionais na &rea e no entorno em numero suficiente, que
atendam aos requisitos minimos de habitabilidade e que estejam disponiveis no periodo
necessario para serem ocupadas temporariamente pela populacéo.

6. Operacionalizac&o do Aluguel Social e translado da populacao

Na etapa de Execucéo das Obras:

Aspectos Institucionais / Juridicos / Administrativos

1. Liberac&o orgamentaria em quantidade e no prazo previsto

2. Fluxos de processos dentro da cronologia prevista / capacidade de solucionar situacdes
nao previstas

3. Equipe e estrutura compativeis com o porte do Programa

Aspectos Técnicos

1. Execucéo das obras na cronologia e qualidade desejadas

2. Grau de envolvimento da populacéo

3. Baixo indice de insatisfacdo

4. Traslado da populacdo para as unidades habitacionais concluidas / Preparacédo da
populacéo para o pés-obra

5. Liberagdo de novas areas para execucao de obras

Para a contratacdo do monitoramento devera ser elaborado Termo de Referéncia que devera
orientar a relagdo contratante e contratado sobre o tema.

10.5 AVALIAGAO Ex-POST

A avaliacao ex-post sera realizada em etapas que possibilitem o alcance dos objetivos.
Os objetivos séo:

. Medir os resultados do PRI;
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e Verificar o grau de satisfacdo das familias optantes pelas diversas formas de
atendimento do Programa;

¢ |dentificar os fatores de satisfacao/ insatisfacao;

e Verificar a adequabilidade das agbes de atendimento. Por adequabilidade das
acoes de atendimento entende-se, como ter efetivamente minimizado o impacto
ocasionado, ou seja, ter possibilitado a recomposicdo de vida.

A avaliacdo deve ser realizada por equipe independente, mas com comprovada
experiéncia ndo s6 em processos de avaliagdo, mas também em processos de
reassentamento.

Para a contratacdo da avaliacdo ex-post deverd ser elaborado Termo de Referéncia
especifico que orientara a relacdo entre contratante e contratado sobre o tema.
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11 MACRO ATIVIDADES PARA DESENVOLVIMENTO DO PROCESSO DE
REASSENTAMENTO

O remanejamento das familias e de atividades econdmicas instaladas na area de intervencao
do projeto requer execucgao de, pelo menos, 7 macro-atividades cada uma delas envolvendo
varias acoes especificas, dentre as quais, as macro-atividades 1 a 3 ja foram implementadas.

Evidentemente que as atividades centrais de implantacdo do presente PRI ndo serdo todas
implantadas linearmente, havendo superposicao entre elas no horizonte temporal estabelecido
para o plano.

A seguir apresentam-se as macro-atividades previstas para execucdo do processo de
reassentamento.

Macro Atividade 1: Apoio técnico operacional ao Escritorio Social - UPS

Nucleo técnico da area social que implementa todas as a¢des operacionais do processo de
relocacdo de familias e reinstalagdo de atividades econdmicas exigindo participagdo e
negociacdo com os afetados. As principais acdes para o efetivo funcionamento da UPS séo
as seguintes:

o Disponibilizagédo da equipe técnica que trabalhara diariamente no escritério;

e Capacitacdo e nivelamento da equipe quanto ao “Programa Lagoas do Norte”
especificamente em relacdo as obras envolvidas por este PRI;

o Elaboracéo do Plano de Trabalho (instrumento de trabalho).
Macro Atividade 2: Abordagem Informativa e de Motivagéo a Participacéo

e Abordagem informativa e de motivagdo a participacdo das familias através da
promocdo de reunides e de visitas técnicas para prestar informagbes e
esclarecimentos sobre o Projeto, sobre a necessidade de liberacdo de areas, e
sobre a maneira como se pretende tratar a questdo do PRI, além de, sobretudo,
receber contribuicdes sobre o processo.

Macro Atividade 3: Cadastramento das Familias e Producdo do Laudo de Avaliacao
Imobiliéria

e Identificagdo dos imGveis em consonancia com os projetos de engenharia;

e Planejamento do cadastro socioeconémico e imobiliario;

e Aplicacdo do cadastro socioeconémico e imobiliario;

e Tabulag&o do cadastro socioecondmico;

e Producdo do laudo de avaliacdo dos imoveis afetados;

e Atualizagdo do laudo de avaliagdo dos iméveis afetados.
Macro Atividade 4: Estabelecimento de Acordos com as Familias

e Abertura de processo administrativo individualizado;

e Atendimento social individualizado;
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Reunido de Negociacao;

Acompanhamento social ao processo de desapropriacao.

Macro Atividade 5: Execucdo das Solucdes

Todas as solugfes apresentadas s6 serdo executadas mediante titulo executivo extrajudicial.

Macro Atividade 5A: disponibilizacdo das moradias — Aluguel Social e transferéncia das familias
optantes pelo Reassentamento

Reunido com as familias a serem relocadas;
Busca do imovel pelas familias, para aluguel com apoio da UGP/PMT,;

Construgcéo/gerenciamento do banco de dados para credenciamento dos
beneficiarios;

Provisionamento de Recursos Financeiros — UGP/PMT;
Translado das familias;

Pagamento do beneficio Aluguel Social, pela PMT até o reassentamento definitivo.

Macro Atividade 5B: pagamento das indeniza¢des

Reunido com as familias a serem relocadas;

Estabelecimento do Acordo entre as partes;

Provisionamento de Recursos Financeiros —UGP/PMT;

Pagamento do crédito indenizatério conforme estabelecido em Termo de Ajuste;

Acompanhamento dos servicos (em casos de indenizacdo parcial por
compensacao) pela UGP/UPS/PMT,;

Acompanhamento das mudancas em caso de afetagédo total;

Realizacao da Mudanca - sem 6nus para as familias.

Macro Atividade 5C: pagamento das Indenizag6es Monitoradas / Reassentamento Monitorado

Reunido com as familias a serem relocadas;
Apresentacao do imdvel a ser adquirido, pela familia e/ou pelo PLN;
Apresentacao, pela familia, de declaracdo de promessa de compra e venda;

Requisito para aceitabilidade do imovel: (i) Avaliacdo das condicbes de
habitabilidade do imovel a ser apresentada pela engenharia do PLN); (ii) O padrdo
construtivo do imovel a ser adquirido devera ser no minimo similar ao do imovel
afetado;(iii) O imovel a ser adquirido devera situar-se no municipio de Teresina,
para viabilizar o devido monitoramento;

Estabelecimento do Acordo entre as Partes;

Provisionamento de recursos financeiros —-UGP/PMT;
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Pagamento do crédito indenizatério conforme estabelecido em Termo de Ajuste;

Apresentacao, pela familia, do Termo de Quitacdo do imovel;

Realizacdo da Mudancga - sem 6nus para as familias.

Macro Atividade 5D: pagamento do auxilio moradia

Reunido com as familias a serem relocadas;
Estabelecimento do Acordo entre as partes;
Provisionamento de Recursos Financeiros —-UGP/PMT;

Pagamento do crédito indenizatério conforme estabelecido em Termo de Ajuste.
Realizacdo da Mudanca - sem 6nus para as familias

.Macro _Atividade 6: Autorizacdo das obras de requalificacdo urbana e ambiental e

Acompanhamento as obras de construgcdo do Residencial do PLN.

Macro Atividade 6A: Autorizacdo das obras de requalificacdo urbana e ambiental

Ordem de servico para obras de infraestrutura (requalificacdo urbana e ambiental);

Autorizacdo para frente de obras;

Macro Atividade 6B: Acompanhamento as obras de construcao do Residencial do PLN

Elaboracdo do projeto de parcelamento e das tipologias habitacionais;

Visita para apresentacdo as familias das tipologias habitacionais e servigos
disponiveis na area do entorno do Residencial;

Visitas semanais das Comissdes de familias;
Vistoria das edificagfes e assinatura do Termo de Vistoria;
Translado das familias;

Aplicacéo de acles de adaptacdo as novas moradias e ao meio circundante.

Macro Atividade 7: Monitoramento e Avaliagdo Ex-Post

Elaboracéo dos Termos de Referéncia;
Planejar e lancar o edital de licitac&o;
Contratacdo dos Servicos;

Realizacdo dos Servigos.

72




Consércio
“Teresina Sustentavel”

73




oooooooooo

PARTE 4 - PLANO DEAGCAOE
CONTROLE

74




Consorcio
“Teresina Sustentavel”

12 MATRIZ INSTITUCIONAL

A Prefeitura Municipal de Teresina, através da UGP, e com o0 apoio de especialistas, sera
responsavel pela realizacao do conjunto de a¢cfes de remogao e reassentamento.

A implementacdo do referido plano envolve diferentes 6érgdos cuja competéncia esta
especificada no quadro a seguir.

X SETOR -
INSTITUICAO RESPONSAVEL COMPETENCIA ATIVIDADE
BIRD — Banco Geréncia de Analise e aprovacgao do . :
Mundial Contrato do BIRD PRI Financiamento
Caixa Construcgéo do
Econbmica GIDUR/ Caixa Residencial do PLN Financiamento
Federal - CEF
Planejamento das
SEMPLAN/ UGP acles de Analise do PRI
reassentamento
SEMPLAN
Prefeitura (UGP/UPS) Acompanhamento e
Municipal de negociagao com as Execucéo do PRI
. SEMF o
Teresina familias
SEMDUH

Acompanhamento e
anuéncia as acoes
de desapropriacao

Procuradoria Geral = Aporte juridico as acbes
do Municipio para desapropriacédo

13 CRONOGRAMA OPERATIVO

Conforme j& mencionado, a execucdo das obras e o0s processos de desapropriacao/
reassentamento estdo absolutamente interligados entre si, de modo que as obras somente
poderdo avancar sobre iméveis existentes uma vez que estes ja tiverem sido devidamente
desapropriados.

O cronograma operativo anexo prevé o ordenamento dos prazos e servi¢os a serem executados,
sendo que as desapropriacdes de determinado local deverao estar concluidas antes da chegada
daquela frente de obra. O cronograma encontra-se anexo.
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14 ESTIMATIVA DE CUSTO

Estimativa de custo

Descricéo dos servigos/atividades Valor :::cnl}r?sgg
Pagamento de Créditos Indenizatérios por afetacao parcial 531.489,95 BIRD
Pagamento de Créditos Indenizatérios por afetacao total 9.300.006,01 BIRD
Pagamento de Créditos Indenizatérios referentes ao Auxilio Moradia 272.961,85 BIRD
Construcdo de Residencial 3.850.000,00 CAIXA
Custo com Aluguel Social (22 meses) 1.080.200,00 BIRD
Servico de Transporte para mudanca das familias 71.750,00 BIRD
Servigo de Monitoramento de Avaliacdo ex-post 150.000,00 BIRD

TOTAL 15.256.407,81

O valor dos iméveis foi estimado conforme metodologia descrita na NBR 14.653 e podem sofrer
alteracdes caso haja modificagbes cadastrais ou de projeto. Estas alteracdes, no entanto,
deverdo ser subsidiadas pela Comisséo de Avaliacdo da Prefeitura Municipal de Teresina.

15 CONCLUSAO

Conforme demonstrado ao longo do documento, este PRI envolve a desapropriacao 239 imoveis,
sendo 219 de modo total e, 20 de modo parcial. Segundo os dados do cadastramento sdcio
imobiliario, a populagéo residente totaliza 873 moradores. Observa-se, de modo geral, que esta
populacéo se encontra numa realidade de fragilidade social, tanto pela auséncia de saneamento
basico, como pela precariedade dos iméveis (alguns ausentes de instalacfes sanitarias
adequadas), e baixa renda familiar (em 74% dos lares a renda € inferior a R$1.000,00 por més).

Vale destacar que as solucdes descritas neste PRI estdo alinhadas com as diretrizes da Politica
Operacional de Reassentamento Involuntario do Banco Mundial (BIRD) e com o Marco de
Reassentamento Involuntario (PMT, 2014). Embora sejam aqui apresentadas estimativas acerca
do tipo de solucdo para os imoveis, estas devem ser entendidas como uma referéncia, pois, de
fato, a solucdo final sera discutida caso-a-caso com prépria familia no momento da negociacao.
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Relagcao dos Iméveis com Desapropriagdo Total
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OLII2063
OLI12064
OLII2065
OLII556
OLII557
OLII558
OLII559
OLII560
OLII564
OLII565
OLII568
OLII569
OLII570
OLII571
OLII572
OLII573
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Trés 3, SIN

Trés 3, 360

06 Vila Apolonia, 284
07 Vila Apolonia, S/N

Av. Boa Esperancga, N° 5784
Av. Boa Esperancga, N° 5774
Av. Boa Esperanca, N° 5770
Av. Boa Esperancga, N° 5766
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Av.

Boa Esperanca, N° 5760

Rua Emilia Neves, N° 219
Rua Emilia Neves, N° 225

Rua Emilia Neves, S/N

Rua Emilia Neves, S/N
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Av.

Boa Esperanca, S/N
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Rua 10, N° 750
Rua 10, S/N
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80




Consorcio
“Teresina Sustentavel”

123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162

OLIM443
OLIM444
OLIM445
OLIM446
OLIM447
OLIM448
OLIM450
OLIM451
OLIM452
OLIM453
OLIM454
OLIM455
OLIM458
OLIM459
OLIM460
OLIM461
OLIM463
OLIM464
OLIM465
OLIM466
OLIM467
OLIM468
OLIM469
OLIM470
OLIM471
OLIM472
OLIM473
OLIM474
OLIM475
OLIM476
OLIM477
OLIM478
OLIM479
OLIM480
OLIM481
OLIM482
OLIM483
OLIM484
OLIM485
OLIM486
OLIM487

Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros

Lagoa dos Oleiros

Rua 08, S/N
Rua 08, N° 321
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Rua 08, N° 317
Rua 07, S/N
Rua 07, N° 334
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Lagoa dos Oleiros
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Rua 03, S/N

Rua 03, S/N

Rua 03, N° 316

Rua 01, N° 339

Rua 01, N° 341

Rua 01, N° 343

Rua 01, N° 349

Rua 01, N° 350

Rua 01, N° 373

Rua 01, N° 352

Rua 01, N° 352

Rua 01, 353

Rua 01, N° 357

Rua 01, N° 356

Rua 01, N° 354

Rua Barcelona, N° 5046
Rua 04, N° 5040
Rua 04, N° 5034
Rua Barcelona, N° 5020
Rua Travessa 4, S/N
Rua 04, N° 5018
Rua 04, N° 5012
Rua 04, N° 5006
Rua 04, N° 4996
Rua 04, N° 4989

Rua Alferes Deodato Da C.
Rua Alferes Deodato Da C.
Rua Alferes Deodato Da C.

Velozo , N° 369
Velozo, N° 371
Velozo , N° 373

Rua Alferez Deodoto Da Costa, N° 387
Rua Alferez Deodoto Da Costa, N° 399

Rua Alferes Deodato Da C.
Rua Alferes Deodato Da C.
Rua Alferes Deodato Da C.
Rua Alferes Deodato Da C.
Rua Alferes Deodato Da C.
Rua Alferes Deodato Da C.
Rua Alferes Deodato Da C.

Rua S&o Joaquim, N° 339
Rua S&o Joaquim, N° 393
Rua Sao Joaquim, N° 411
Rua S&o Joaquim, N° 419

Velozo , N° 380
Velozo , N° 382
Velozo , N° 378
Velozo , N° 374
Velozo , N° 370
Velozo , N° 362
Velozo , N° 360

82




Consorcio
“Teresina Sustentavel”

205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219

OLIM531
OLIM532
OLIM533
OLIM534
OLIM535
OLIM536
OLIM552
OLIM553
OLIM563
OLIM564
OLIM565
OLIM567
OLIM568
OLIMII561
OLIMII563
OLIMIIS78

Lagoa dos Oleiros
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Rua Sao Joaquim , N° 435
Rua Sao Joaquim, N° 423
Rua Sao Joaquim , N° 445
Rua Sao Joaquim , N° 4892
Rua Sao Joaquim, N° 4880
Rua Sao Joaquim , N° 494

Rua Alfa, N° 4754
Rua Alfa, N° 4754
Rua Alfa, N° 485

Rua Alfa, N° 4686
Rua Alfa, N° 4682
Rua Alfa, N° 4676
Rua Alfa, N° 4670

Av. Boa Esperancga, S/N
Rua Emilia Neves, S/N
Rua Furquilia, N° 343
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Local

Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros
Lagoa dos Oleiros

Endereco

Rua Travessa 9, 1
Rua Travessa 9, 2
Rua Travessa 9, 3
Rua Travessa 9, 4
Rua Travessa 9, 6
Rua Travessa 9, 7
Rua Alfa, N° 4886
Rua Alfa , N° 4844
Rua Alfa, N° 4830
Rua Alfa, N° 4824
Rua Alfa, N° 4812
Rua Alfa, N° 4804
Rua Alfa, N° 4794
Rua Alfa, N° 4740
Rua Alfa, N° 4736
Rua Alfa, N° 4730
Rua Alfa, N° 4724
Rua Alfa, N° 4710
Rua Alfa, N° 485

Rua Alfa, N° 4736
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1.1. METODOLOGIA ADOTADA

Junto ao levantamento socioecondmico, realizado em todas as residéncias na area de
abrangéncia do projeto, foram vistoriados os itens determinados pela NBR 14653-2:2004. Esses
itens caracterizam a regido, o terreno, as benfeitorias de um imovel, sendo que estes atributos
sdo utilizados para caracterizar e avaliar o valor do imovel.

Para adequada avaliacdo dos imoveis, a metodologia utilizada foi o método evolutivo, conforme
preconizado na NBR 14653-1:2001, onde se obtém o valor somatério de todos os itens que
compde a avaliacdo do imével. Como o objetivo € obter o valor de mercado, também deve ser
levantado o fator de comercializa¢do que correlaciona o somatorio desses valores, com o valor
atual de mercado.

A composicdo total do imével avaliado se d& pelo valor do terreno somado ao valor das
benfeitorias, e multiplicados por um fator de comercializacéo, ou seja:

VI = (VT + VB).FC
Onde:
VI é o valor de imovel;
VT é o valor do terreno;
VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagéo.

A benfeitoria teve seu custo levantado pelo método comparativo direto de custo, uma vez que
devido a grande quantidade de imoveis a serem avaliados torna-se quase impossivel a
precificacdo individual de cada imovel. Neste método foram definidos cinco padrdes
representativos para a regido de moradia, quais sejam: normal, normal/baixo, baixo, minimo e
abaixo do minimo.

Para cada padrao construtivo foram projetadas residéncias tipicas e estas or¢adas de acordo
com valores SINAPI de janeiro de 2018, gerando um valor médio por m? para cada tipo.
Posteriormente a area de cada residéncia avaliada € multiplicada por esse valor médio unitario
gerando o VB. Ainda para complementar a avaliagdo dos imdveis, durante o levantamento
cadastral foram consideradas benfeitorias como portbes, muros e banheiros, dependendo do tipo
do imovel.

O fator de comercializacao relaciona o valor teérico do imével (VT+VB), estimado de acordo com
sua tipologia e area construida, com o seu correspondente valor no mercado, aproximando
assim, o valor tedrico a realidade mercadologica da regido. O fator de comercializagéo é obtido
a partir da média das razdes entre precos anunciados de imoéveis a venda (pesquisa de mercado)
com os valores tedricos estimados.

Por recomendagédo da PMT, para imdveis com valor de avaliacdo inferior a R$ 2.544,50, o valor
considerado deve ser fixado justamente em R$ 2.544,50 — adotando esse valor como piso
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minimo de avaliacdo — uma vez que esta é a referéncia da prefeitura para reconstrucéo
emergencial de iméveis de taipa (padrdo construtivo denominado “abaixo do minimo”).

Cabe ressaltar que em se tratando de imével de uso misto? ou comercial, o valor unitario do
padrdo construtivo desse imovel é acrescido em 50% sobre area com utilizacdo comercial,
visando, com isso, mitigar a relocacao do comércio existente.

Além disto, em conformidade a Politica de Reassentamento do Banco Mundial, ndo sdo
consideradas depreciacdes sobre as edificacdes do imovel. No entanto, nos casos em que 0
imovel ndo dispde de comprovante de propriedade considera-se uma depreciagédo de 30% sobre
o valor da terra nua.

1.2 GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

A precisdo da avaliacdo do imdvel serd estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza
e o0 nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Os graus de fundamentacdo e de precisdo das
avaliagcOes serdo definidos da seguinte forma: Durante a avaliacdo do grau de fundamentacéo o
atendimento a cada item do grau | tera um ponto; do grau ll, dois pontos; e do grau lll, trés
pontos. Sendo grau | de menor preciséo e o grau lll de maior.

O grau de fundamentacéo do levantamento de custo da benfeitoria (VB), de acordo com a tabela
7 da NBR 14653-2:2004 é dividido em trés itens: a estimativa de custo direto, BDI e depreciacao
fisica. Conforme metodologia descrita na norma, temos as seguintes classificacdes:

¢ Estimativa de custo direto, se enquadra no grau lll definido pela norma como: Pela
elaboragéo de orgamento, no minimo sintético;

e BDI se enquadra no grau lll definido pela norma como: Calculado;

e Depreciacao fisica se enquadra no grau Il definido pela norma como: Calculada por
métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida Ut e estado de
conservagao.

Para obter o enquadramento global do laudo deve-se considerar a soma dos pontos obtidos e
enquadrar na tabela 8 da NBR 14653-2:2004. Neste caso temos a somatério de oito pontos
atingindo um grau Ill no método da quantificagdo de custo, conforme a norma.

Na tabela 11 da NBR 14653-2:2004, podemos classificar o grau de fundamentacéo do valor do
terreno (VT) e do fator de comercializacéo (FC). Conforme metodologia descrita na norma, temos
as seguintes classificagoes:

e Valor do terreno se enquadra no grau Il;

o Estimativa dos custos de reedicdo se enquadra no grau lll: Grau Il de fundamentacéo no
método da quantificagéo de custo;

e Fator de comercializacdo se enquadra no grau lll: Inferido em mercado semelhante.

Para obter o grau de fundamentacao global do método evolutivo utilizado, subsidiado pelo grau
dos itens que os compde, cruzamos o0 somatério de oito pontos obtido na tabela 12 da NBR

2 Imdvel de uso misto € aquele que apresenta uso residencial e comercial.
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14653-2:2004. Neste caso temos a somatdrio de oito pontos atingindo um grau Ill no método
evolutivo, conforme a norma.

1.3 RESULTADOS
1.3.1 Padrado Construtivo e Valor Unitario da Edificacao

As benfeitorias tiveram seu custo levantado pelo método comparativo direto de custo, uma vez
que devido a grande quantidade de imdveis a serem avaliados torna-se quase impossivel a
precificagcdo individual de cada imovel. Neste método foram definidos cinco padrbes construtivos
(Tabela 10) e, durante a fase de cadastramento das familias, cada imével foi enquadrado em
uma dessas cinco classes conforme suas caracteristicas observadas.

Tabela 10. Padrdo construtivo dos iméveis

Revestimento
~ . . Revestimento Chapisco, .
Padréo Construtivo Laje de Forro . P Alvenaria
Ceramico Reboco e
Pintura
Normal Sim Sim Sim Sim
Normal/Baixo Nao Sim Sim Sim
Baixo Nao Nao Sim Sim
Minimo Nao Nao Nao Sim
Abaixo do Minimo Nao Nao Nao Nao

O valor unitario de cada padrao construtivo foi definido a partir da concepgéo de um projeto tipico
para cada padrdo, bem como pela composicéo de custo para sua respectiva execucdo (SINAPI
janeiro/2018). O resumo dos precos unitarios de cada padrao construtivo é apresentado a seguir
(Tabela 11), bem como o or¢camento detalhado que resultou nos respectivos valores.

Tabela 11. Resumo dos Precos Unitérios.

Padréo Cédigo Custo Un. (R$/m2)
Normal N 1234,06
Normal/baixo Nb 1229,17
Baixo B 748,72
Minimo M 301,26
Abaixo do minimo Mt 25,29
Muro - 69,15
Portdo metdlico - 229,50
Galpéo - 666,10
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1.0 CASA PADRAO NORMAL
ITENS | SINAPI SERVIGOS UNIDADE | QUANT. |V.UNITARIO [V.TOTAL
1.1 74077/002 LOCAGAO m2 107,28 3,93 421,61
1.2 96521 ESCAVACAO m3 13,54 30,26 409,72
1.3 87475 ALVENARIA DE P ARGAMASSADA m2 13,54 56,89 770,29
1.4 92270 FORMA DE MADEIRA m2 20 40,14 802,80
1.5 92741 CONCRETO ESTRUTURAL m3 1,2 445,70 534,84
1.6 92884 FERRAGEM kg 80 5,67 453,60
1.7 96385 ATERRO m3 23,77 5,06 120,28
1.8 87622 PISO BRUTO m2 95,1 25,11 2387,96
1.9 87449 ALVENARIA DE ELEVAGAO m2 216 56,77 12262,32
1.10 92456 MADEIRAMENTO m? 145,04 71,25 10334,10
1.11 94204 TELHAMENTO m? 145,04 28,07 4071,27
1.12 74202/001 LAJE DE FORRO m2 120 135,59 16270,99
1.13 87888 CHAPISCO m2 528,38 4,71 2488,67
1.14 87788 REBOCO m2 528,38 63,06 33319,64
1.15 87265 REVESTIMENTO CERAMICO m? 69,47 45,95 3192,15
1.16 90820 PORTAS un 8 290,71 2325,68
1.17 84844 JANELAS un 6 283,85 1703,10
1.18 88487 PINTURA PVA m? 520 7,56 3931,20
1.19 - INSTALACOES ELETRICAS pt 42 44,69 1876,90
1.20 - INSTALAGCOES HIDRAULICAS pt 9 51,07 459,65
1.21 - INSTALAGOES SANITARIAS pt 9 63,84 574,56
1.22 74198/001 FOSSA-SUMIDOURO und 1 1247,84 1247,84
TOTAL 99.959,17
Custo Unitéario (R$/m2) Area (m2) 81 1.234,06
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2.0 CASA PADRAO NORMAL / BAIXO

ITENS | SINAPI SERVIGOS UNIDADE | QUANT. |V.UNITARIO [V.TOTAL

2.1 74077/002 LOCAGAO m2 93,79 3,93 368,59
2.2 96521 ESCAVACAO m3 10,34 30,26 312,89
2.3 87475 ALVENARIA DE P ARGAMASSADA m3 13,54 56,89 770,29
2.4 92270 FORMA DE MADEIRA m2 15 40,14 602,10
25 92741 CONCRETO ESTRUTURAL m3 1 445,70 445,70
2.6 92884 FERRAGEM m3 60 5,67 340,20
2.7 96385 ATERRO m3 16,86 5,06 85,31
2.8 87622 PISO BRUTO m2 84,32 25,11 2117,28
2.9 87449 ALVENARIA DE ELEVAGAO m2 191,38 56,77 10864,64
2.10 92456 MADEIRAMENTO m? 118,82 71,25 8465,93
211 94204 TELHAMENTO m? 118,82 28,07 3335,28
2.12 87888 CHAPISCO m2 200 4,71 942,00
2.13 87788 REBOCO m2 382,76 63,06 24136,85
2.14 87265 REVESTIMENTO CERAMICO m? 11,55 45,95 530,72
2.15 90820 PORTAS un 6 290,71 1744,26
2.16 84844 JANELAS un 5 283,85 1419,25
2.17 88487 PINTURA PVA m2 150 7,56 1134,00
2.18 - INSTALACOES ELETRICAS pt 18 44,69 804,38
2.19 - INSTALACOES HIDRAULICAS pt 6 51,07 306,43
2.20 - INSTALAGOES SANITARIAS pt 4 63,84 255,36
2.21 74198/001 FOSSA-SUMIDOURO und 1 1247,84 1247,84
TOTAL 60.229,30
Custo Unitéario (R$/m2) Area (m2) 49 1.229,17
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3.0

CASA PADRAO BAIXO

ITENS | SINAPI SERVICOS UNIDADE | QUANT. |V.UNITARIO |V.TOTAL

3.1 74077/002 LOCAGAO m? 93,79 3,93 368,59
3.2 96521 ESCAVACAO m3 10,34 30,26 312,89
33 87475 ALVENARIA DE P ARGAMASSADA m3 10,34 56,89 588,24
3.4 92270 FORMA DE MADEIRA m? 12 40,14 481,68
3.5 92741 CONCRETO ESTRUTURAL m3 0,8 445,70 356,56
3.6 92884 FERRAGEM m3 45 5,67 255,15
3.7 96385 ATERRO m3 16,86 5,06 85,31
3.8 87622 PISO BRUTO m? 84,32 25,11 2117,28
3.9 87449 ALVENARIA DE ELEVAGAO m? 120 56,77 6812,40
3.10 92456 MADEIRAMENTO m? 70 71,25 4987,50
3.11 94204 TELHAMENTO m? 90 28,07 2526,30
3.12 87888 CHAPISCO m? 382,76 4,71 1802,80
3.13 87788 REBOCO m? 150 63,06 9459,00
3.14 90820 PORTAS un 6 290,71 1744,26
3.15 84844 JANELAS un 5 283,85 1419,25
3.16 88487 PINTURA PVA m? 100 7,56 756,00
3.17 - INSTALACOES ELETRICAS pt 18 44,69 804,38
3.18 - INSTALACOES HIDRAULICAS pt 6 51,07 306,43
3.19 - INSTALACOES SANITARIAS pt 4 63,84 255,36
3.20 74198/001 FOSSA-SUMIDOURO und 1 1247,84 1247,84
TOTAL 36687,23
Custo Unitario (R$/m2) Area (m2) 49 748,72
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4.0 CASA PADRAO MINIMO

ITENS | SINAPI SERVICOS UNIDADE | QUANT. |V.UNITARIO |[V.TOTAL

4.1 74077/002 LOCACAO m? 41,6 3,93 163,49
4.2 96521 ESCAVACAO m3 5,67 30,26 171,57
4.3 87475 ALVENARIA DE P ARGAMASSADA m3 5,67 56,89 322,57
4.4 92270 FORMA DE MADEIRA m? 10 40,14 401,40
4.5 92741 CONCRETO ESTRUTURAL m? 0,5 445,70 222,85
4.6 92884 FERRAGEM m3 30 5,67 170,10
4.7 96385 ATERRO m3 3,62 5,06 18,32
4.8 87622 PISO BRUTO m? 36,16 25,11 907,98
4.9 87449 ALVENARIA DE ELEVACAO m?2 70 56,77 3973,90
4.10 92456 MADEIRAMENTO m?2 40 71,25 2850,00
4,11 94204 TELHAMENTO m?2 51,6 28,07 1448,41
4.12 90820 PORTAS un 4 290,71 1162,84
4.13 84844 JANELAS un 3 283,85 851,55
4.14 - INSTALACOES ELETRICAS pt 11 44,69 491,57
4.15 - INSTALACOES HIDRAULICAS pt 2 51,07 102,14
416 |- INSTALACOES SANITARIAS pt 4 63,84 255,36
4.17 74198/001 FOSSA - SUMIDOURO un 1 1247,84 1247,84
TOTAL 14761,89
Custo Unitario (R$/m2) Area (m2) 49 301,26
5.0 CASA PADRAO ABAIXO DO MINIMO

ITENS SERVICOS UNIDADE | QUANT. |V.UNITARIO |V.TOTAL

51 PAU DE ESCORA P/PAREDES und 30 4,35 130,35
5.2 TALO DE COCO P/PAREDES und 300 0,61 181,56
5.3 BARRO carrda 1 69,52 69,52
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5.0 CASA PADRAO ABAIXO DO MINIMO

5.4 BARBANTE novelo 2 6,95 13,90
5.5 MOUROES und 7 8,69 60,83
5.6 CAIBROS DE PAU DE ESCORA und 30 3,48 104,28
5.7 RIPAS dz 3 33,02 99,07
5.8 TELHAS DE BARRO und 250 0,23 58,19
5.9 MAO DE OBRA und 1 521,41 521,41
TOTAL 1239,14
Custo Unitario (R$/m2) Area (m2) 49 25,29
6.0 GALPAO INDUSTRIAL

ITENS | CUB SERVICOS UNIDADE | QUANT. |V.UNITARIO |V.TOTAL

6.1 2014-2018/PI GALPAO INDUSTRIAL METALICO m?2 1 666,10 666,10
TOTAL (R$/m2) 666,10
7.0 BENFEITORIAS

7.1 MURO (1,00m)

ITENS | SINAPI SERVICOS UNIDADE | QUANT. |V.UNITARIO |V.TOTAL
7.1.1 96521 ESCAVACAO m3 0,06 30,26 1,82
7.1.2 87475 ALVENARIA DE P ARGAMASSADA m3 0,06 56,89 3,41
7.1.3 92270 FORMA DE MADEIRA m?2 0,2 40,14 8,03
7.1.4 92741 CONCRETO ESTRUTURAL m3 0,02 445,70 8,91
7.1.5 92884 FERRAGEM m3 0,02 5,67 0,11
7.1.6 87449 ALVENARIA DE ELEVACAO m?2 1,8 56,77 102,19
TOTAL 124,47
Custo Unitario (R$/m2) Area (m2) 1,8 69,15
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7.2 PORTAO METALICO

ITENS | SINAPI SERVICOS UNIDADE | QUANT.| V.UNITARIO V. TOTAL
7.21 | 68054 PORTAO METALICO m3 1 229,50 229,50
TOTAL (R$/m?) 229,50

1.3.2 Valor Unitario do Terreno

O valor unitario do terreno foi obtido indiretamente a partir de pesquisas de mercado, sendo que
do preco de venda anunciado descontava-se a parcela referente a edificacdo — que por sua vez
teve o seu valor obtido a partir do preco unitario de padrées construtivos concebidos com itens
da tabela SINAPI, como informado no item anterior. De posse de diversos valores unitarios de
terreno, fez-se a média e, entdo, obteve-se um valor Unico para o preco da terra.

A expressao abaixo ilustra o calculo mencionado e, a Tabela 12 a seguir apresenta o conjunto
de imoveis levantados durante a pesquisa mercado para obtencdo do valor unitario da terra.
Como essa pesquisa foi realizada em 2015/2016 e percebeu-se a necessidade de atualizar o
valor unitario para um contexto mais recente, o acréscimo se deu a partir da variagdo do CUB de
Teresina no periodo de 2015 a 2018.

Onde:

Vt =

Vt = Valor do Terreno por m?

Vt= Valor do Terreno

At = Area do Terreno

Vp= Valor do Imdével na Pesquisa

Vi = Valor da Construcao

Ac= Area Construida

vt Vp—Vc Vp—(Ac*Vm2)

At At

At

Vm2 = Valor Médio da Area Construida por m? (padr&o construtivo)
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Tabela 12. Valor Unitario do Terreno (R$/m?2).

Endereco Padréo Localidade Area Area VI Unit. Valor de Valor da R$/m?
Rua Alto Longa,6671 NB Cachorros 600,00 | 100,00 | 832,74| 90.000,00| 83.273,92 11,21
Avenida Bardo de M Campo 96,82 71,32| 280,51| 35.000,00| 20.005,71| 154,87
Avenida Bardo de M Campo 56,96 50,98 | 280,51| 15.000,00| 14.300,21 12,29
Rua Domingos Jorge N Ceramica 200,00 | 110,00| 885,03 | 130.000,00| 97.353,24| 163,23
Av.  Jodo Isidoro B Ceramica 247,20 | 128,89 | 584,46 | 160.000,00| 75.331,32| 342,51
Rua Rui Barbosa, 4908 NB Jacaré 200,00 75,00 832,74| 80.000,00| 62.455,44 87,72
Rua Santa Helena, s/n sO Jacaré 245,00 0,00 0,00 | 25.000,00 0,00 | 102,04
Rua Técnico Joaquim NB Jacaré 150,00 | 140,00| 832,74 | 120.000,00| 116.583,49 22,78
Rua Minas Gerais, 534 N Matadouro | 300,00| 410,00| 885,03 | 480.000,00 | 362.862,09 | 390,46
Rua Minas Gerais, 391 NB Matadouro | 250,00 | 144,00| 832,74 | 250.000,00 | 119.914,45| 520,34
Rua Minas Gerais, 510 N Matadouro | 250,00| 181,00| 885,03 | 290.000,00 | 160.190,34 | 519,24
Rua Minas Gerais, 839 NB Matadouro 250,00 | 142,00| 832,74 | 150.000,00 | 118.248,97| 127,00
Rua Minas Gerais, n° NB Matadouro 110,00 90,00 | 832,74| 80.000,00| 74.946,53 45,94
Rua Bissal, 8213. B Mocambi- 190,00| 70,00| 584,46 | 85.000,00| 40.912,34| 232,04
Rua Bissal, 8003. B Mocambi- 160,00| 72,00| 584,46| 70.000,00| 42.081,27| 174,49
Rua 8,3521 B Mocambi- 98,00 60,00| 584,46| 45.000,00| 35.067,72| 101,35
Rua 8,2537 B Mocambi- 128,00 65,00| 584,46| 45.000,00| 37.990,03| 54,77
Av. Boa Esperanga, M Oleiros 90,00 45,00 280,51 20.000,00 12.622,79 81,97
Rua Manuel de Aguiar B Oleiros 75,00 70,00 | 584,46| 53.000,00| 40.912,34| 161,17
Rua Manuel de Aguiar B Oleiros 75,00 70,00 | 584,46| 53.000,00| 40.912,34| 161,17
Rua Manuel de Aguiar B Oleiros 180,00 | 100,00| 584,46| 80.000,00| 58.446,21| 119,74
Avenida Bardo de M Pantanal 79,50 68,22| 280,51| 25.000,00| 19.136,14 73,76
Rua Jodo Henrique B Pantanal 90,00 60,00 | 584,46| 60.000,00| 35.067,72| 277,03
Rua Santa Helena, M Séo 399,00| 100,00| 280,51| 70.000,00| 28.050,64| 105,14
Av. Cleanto Jales de N Mocambi- 200,00 | 200,00 | 885,03| 230.000,00| 177.005,90| 264,97
Média | 172,29
Variagdo CUB Teresina/PI (2015 a 2018) | +13,88%
Valor atualizado | 196,21
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1.3.3 Fator de Comercializacao

O fator de comercializa¢éo consiste na média das razfes entre os precos de venda de iméveis
anunciados no mercado e o valor tedrico estimado de acordo com sua tipologia e area construida.

As pesquisas de mercado para este fim foram realizadas em momentos distintos ao longo da
duracéo do projeto e, devido a defasagem de tempo entre as pesquisas de mercado iniciais e 0
momento atual de negociacdo com as familias, fez-se necesséaria uma nova pesquisa mercado
para atualizagc&o do fator de comercializacdo, tendo sido realizada em setembro de 2018. Abaixo
apresenta-se a lista dos imoveis pesquisados, bem como sua relagdo com o valor estimado, cuja
média resultou no fator de comercializacao adotado para todos os iméveis cadastrados ha area
do Programa Lagoas do Norte.

Tabela 13. Fator de comercializacdo médio para regido do Programa Lagoas do Norte.

~ < Area . VI Unit. Fator
Padra Area VI. Unit Valor de Valor
Endereco Constru Constru . de
(0] Terreno - Terreno - Venda Estimado
cao céo Com.

Qd 39 Casa 17, Séo B 160,00 52,78 196,21 748,72 85.000,00 70.911,04 1,20

Rua Canidé Q-01 C- N 176,00 136,00 196,21 | 1.234,06 | 200.000,00 | 202.365,12 | 0,99

Rua Beco, 4297 N 176,00 72,00 196,21 | 1.234,06 | 130.000,00 | 123.385,28 1,05

Rua Atleta Pato N 240,00 60,00 196,21 | 1.234,06 | 100.000,00 | 121.134,00 | 0,83

Rua Atleta Pato B 200,00 108,00 196,21 748,72 160.000,00 | 120.103,76 | 1,33

Av. Boa Esperanca, B 196,00 30,00 196,21 748,72 65.000,00 60.918,76 1,07

Rua Atleta José
Maria Sobrinho,
entre 0os numeros
290/273 (28...)

B 140,00 60,00 196,21 748,72 60.000,00 72.392,60 0,83

Média | 1,042

96




ANEXO Ill - APRESENTACAO DO RESIDENCIAL DO
PLN

97




Consércio
“Teresina Sustentavel”

15.3 NUCLEO HABITACIONAL

O Programa Lagoas do Norte ir4 implantar um nucleo habitacional para suprir as demandas
ocasionadas por reposicado de moradias, sendo:

e Loteamento LO2 [Parque Brasil];

A seguir apresenta-se um quadro resumo contendo dados sobre o residencial:
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Tabela 14. Caracterizacdo dos loteamentos do Programa Lagoas do Norte.

Areas Institucionais

Tipologias Adotadas

Distancia
em rota Namero de
Loteamento min}ima Situagéo < Numero de Possui Unidades com S Eftelor elos
da area . . . Area : : . . Loteamentos (R$)
Tipo Quantidade Tipo Unidades Area area destinada
afetada (m?) Lo S, o
(Km) Habitacionais | Comercial? | a comercio ou
servigcos
Escola 1 Casa padrao
(com dois 45 350* Sim 103
Creche 1 dormitorios)
Parque Brasil 7 Projeto Cent_rq . 1 Casa,co_m 75 0 - 0
Comunitério comércio
. Sala Comercial | 30 0 - 0
Lavanderia 1
Comunitaria Apartamento | 44,5 672 N&ao 0

* Dos 350 lotes do Parque Brasil, 103 séo lotes com dimensdes variaveis e serdo destinados para edificagdo futura de comércio ou servigos.

99




Consorcio
“Teresina Sustentavel”

Conceito Urbanistico e Paisagistico

Os projetos para os loteamentos foram desenvolvidos conforme a disponibilidade de

terrenos na regido, sendo observadas as legislacfes pertinentes.

e Lei Municipal n°3.561 de 20 de outubro de 2006 — Parcelamento do Solo Urbano
de Teresina;

e Lei Municipal n°3.562 de 20 de outubro de 2006 — Ocupacao do Solo Urbano de
Teresina;

e Portaria n°168 de 12 de abril de 2013 — FAR — Programa Minha Casa Minha
Vida;

e Portaria n°518 de 08 de novembro de 2013 — FAR — Programa Minha Casa
Minha Vida;

o Portaria Interministerial n°99, de 30 de marco de 2016 — Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV;

e Lein®11.977 de 07 de julho de 2009 — Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV;

e Lein®12.651 de 25 de maio de 2012 — Novo Cddigo Florestal;

¢ ABNT NBR 9050/2004 — Norma de Acessibilidade;

e Decreto n° 5.296/2004 — Acessibilidade.

Para a elaboracdo dos projetos, foram utilizados os Cadernos CAIXA para Projetos
Padrao — Casas Populares / 42m2, com sala, cozinha, area de servi¢o, banheiro e 02 dormitérios,
onde ainda se desenvolveu a ampliacdo desse projeto para 45,00m2, sendo padrdo de
acabamento bésico, com piso ceramico, alvenaria com revestimento interno e externo, pintura e
telha ceramica. Para essas habitacbes também serdo entregues Cartilhas com Normas e
Projetos de Ampliacédo dessas Casas, para o caso ampliacdo de 01 dormitdrio ou a construgéo
de 01 suite.

Como existe alto déficit habitacional e baixa disponibilidade por lotes na area urbana de
Teresina, houve a necessidade de implantacdo de conjuntos habitacionais, compostos de
edificios de 03 pavimentos, sendo, portanto, projetados Blocos de Edificios em alvenaria
estrutural com acabamento interno e externo, com unidades individuais de &rea igual a 44,50m2,
estando dividida em sala, cozinha, area de servico, banheiro e 02 dormitérios, com revestimento

ceramico no piso e &reas molhadas e reboco e pintura nas paredes internas e externas.

E importante ressaltar que foram adotadas também tipologias de unidades habitacionais

(casa e apartamento) obedecem & &rea minima exigida pelo MCMV 3: 41mz2. Além disso, todas

100




Consorcio
“Teresina Sustentavel”

as edificacdes promovem acessibilidade universal tanto nas areas externas, a exemplo de local

para possibilidade de instalacdo do elevador, bem como nas &reas internas no que diz respeito

a espacos de movimentacédo, aproximacao, transferéncia e rotagdo da cadeira de rodas, inclusive
para as unidades sanitarias, conforme ABNT NBR 9050/2004, e Decreto n°5.296/2004 para
acessibilidade. Também foram projetadas unidades habitacionais com comércio, ou seja, lotes

mistos.

Foram adotadas as seguintes tipologias:

Casa — 45,00mz;

Casa com ampliacao de 01 Dormitério — 63,00m?2;
Casa com ampliacao de 01 Suite — 68,00m2;
Casa com comeércio — 78,00m?2;

Edificio 3 ou 4 pavimentos — Apartamento 44,50mz;

O Projeto de Infraestrutura dos Loteamentos atenderd a listagem abaixo e 0s mesmos

serdo apresentados em escala compativel para execugéo da obra e serdo dotados de Memoria

Justificativa, Memorial Descritivo, Especificacdes Técnicas e Orgamento.

Pavimentacao de Vias;
Agua;

Esgotamento Sanitario;
lluminacao Publica;

Drenagem Pluvial.

O residencial Parque Brasil fica localizada no bairro de mesmo nome, localizado

aproximadamente a 4,00 Km da regido do Programa Lagoas do Norte, tem dimensdes variaveis

entre 1.000m e 1.100m de profundidade, e largura entre 170m e 340m, perfazendo uma éarea

total de 252.833,85m2 e recebera 1.022 unidades habitacionais (Imagem 6). A distribuicédo

dessas familias e areas de apoio se dara da seguinte forma:

350 Lotes individuais (34% do total de unidades habitacionais) — 247 residenciais
e 103 residencial/comercial;

672 Apartamentos (66% do total de unidades habitacionais) — 672;

Areas Verdes (10,60%) — 26.805,17m?;

Areas Institucionais (5,23%) — 13.229,07m?;

Sistema Viario (25,86%) — 65.372,91mz;

Areas Publicas (0,63%) — 1.581,43m2;
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° ETE;

e Reservatorio de Agua.

« LOTEAMENYO P/ RELOCAGAO 1o

»

CRITERIOS - DE PROJETO

HABITAGAO PARA MAIS DE 1.000 FAMILIAS

»  Projetos:

>
>
>
»
>
»

Imagem 6: Mapa de Localizagéo — Loteamento Parque Brasil

AGUA ""\
ESGOTO

DRENAGEM

SISTEMA VIARIO

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
AREAS LIVRES

Os critérios projetuais para o desenho do loteamento foram baseados na diversidade de

usos urbanos, atendendo a 4 diferentes fungdes, que viessem a garantir a presenca de pessoas

em horarios diferentes nas ruas e por motivos diferentes, em lugares diferentes. Sendo assim,

os usos combinados foram: Moradia, Comércio, Servigos, Educacéo e Lazer (Imagem 7).
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1,022 FAMILIAS BENETICIADAS

LOTEAMENTO PARA REASSENTAMENTO
MAPA DE MPLANTAGAO
esc. 1125

Imagem 7: Mapa de Implantagdo do Loteamento Parque Brasil

Outro fator muito importante projetado para promover a diversidade de usos no bairro,
esta relacionado com o tamanho das quadras, que foram distribuidas de modo a possuirem no
maximo 200m de extensao, conforme determina a Lei Complementar n° 3.561 de Parcelamento
do Solo do Municipio de Teresina, no capitulo IX DOS CRITERIOS PARA PARCELAMENTO DO
SOLO, Art. 60.

Na entrada do loteamento, no ponto mais baixo do terreno, foi projetado um parque com
lago com area de aproximadamente 1,2 ha, possuindo também a funcéo de oferecer, para as
comunidades locais, um pouco dos parques do Programa Lagoas do Norte para toda a regido
do entorno. Além da proposta de area bem arborizada, havera espaco para quiosques com feira

livre, possibilitando também o comércio informal.

O loteamento é formado por habitagbes multifamiliares (apartamentos de 3 e 4
pavimentos) e unifamiliares (lotes residencial/comercial — de usos mistos — e lotes residenciais —
uso unifamiliar). Os lotes residenciais foram projetados com dimensdo minima de 10x20m e os
lotes de uso misto com dimensdes variadas, acima de 10x20m, sendo as unidades
multifamiliares formadas por condominios individuais, todos com 1 vaga de garagem por

apartamento.

Outro ponto norteador do projeto s&o as quadras circulares que funcionam como marcos
de referéncia para a implantacéo das areas institucionais, a exemplo da escola, com area total
construida de 2.750,00m2 com 12 salas de aula, com capacidade de atendimento para 480

alunos por turno. As quadras circulares também contam com creche, centro comunitario e
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lavanderia comunitaria, facilitando o acesso a regiao, bem como melhor reconhecimento dessas

areas dentro do loteamento para as comunidades vizinhas.

Os projetos dos residenciais foram desenvolvidos de modo a contemplar as novas
solicitacBes de sustentabilidade das edificacfes, visando aumentar a eficiéncia das moradias e
0s impactos sobre o0 meio ambiente, conforme os itens incorporados em 2016 ao Programa
MCMV. Novos itens, como quantidade de arvores por unidade habitacional (casas e

apartamentos), também estdo sendo contemplados.
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ANEXO IV- CRONOGRAMA OPERATIVO
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