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APRESENTACAO

Este documento apresenta o Plano de Reassentamento Involuntério —
PRI para desapropriacdo de um imovel localizado na érea da Lagoa do
Mocambinho - Trecho |, no segmento denominado “Prioridade 4”. Trata-se de
um terreno com area de 1.125 mz, utilizado para complemento de renda, através

da criacdo e comercializacdo de animais e o cultivo hortifrutigranjeiro.

A desapropriacdo do imoével justifica-se pela sua localizacao no interior da
poligonal onde serdo implementadas as obras de requalificacdo urbana e

ambiental da lagoa do Mocambinho e seu entorno.

Para tanto, serdo seguidos os principios da Politica Operacional do Banco
Mundial (OP 4.12), que prevé um conjunto de medidas mitigadoras para atenuar
a situacao de pessoas e familias que involuntariamente serdo reassentadas em
razdo da intervencao do poder publico, com destaque para o principio que impde
compensacao das perdas econdOmicas, de forma que os afetados possam
restaurar suas vidas em condicdes no minimo iguais as anteriores ao

reassentamento.

Também é parte deste documento o diagndéstico da atividade econémica
incluindo a demonstracdo de valores de indenizacdo necessarios para

realocacao da atividade econémica em outra area.

O valor de indenizacdo do imével é de R$ 80.018,22 (oitenta mil e dezoito

reais e vinte e dois centavos).



1. PROGRAMA LAGOAS DO NORTE

1.1 - Concepcgéao

O Programa Lagoas do Norte - PLN € um programa da Prefeitura Municipal
de Teresina - PMT, em parceria com o BIRD e o Governo Federal, que tem como
objetivo atuar, a partir de acdes integradas com abrangéncia multissetorial, em
13 bairros da zona norte da cidade de Teresina, onde residem cerca de 100 mil

habitantes.

A regido das lagoas do norte, localizada na confluéncia dos rios Parnaiba
e Poti, distante em média 6 km do centro da cidade de Teresina, € habitada
principalmente por familias de baixa renda que ocuparam a regido de forma
desordenada e inadequada ao longo de vérias décadas. Esta regido apresenta
um contexto de grande vulnerabilidade ambiental: (i) Aterramento parcial ou total
de lagoas naturais ou artificiais para a construcdo de moradias; (ii) Ocupacao da
plataforma dos digues de contencgéo para construgcéao de moradias; (iii) Ocupacao
de areas localizadas abaixo da cota de inundacédo periodica dos rios e lagoas
(cota 56).

O Programa Lagoas do Norte esta estruturado em trés componentes:

| — Modernizacdo da Gestdo Municipal através da formulacdo de estudos e
planos diretores e de acdes de desenvolvimento institucional da Prefeitura

Municipal de Teresina.

Il - Requalificacdo Urbana e Ambiental, contemplando: a urbanizacéo da regiao;
reestruturacdo do sistema viario; implantacdo de loteamentos para
reassentamento de familias; construcao e melhoria de unidades habitacionais e
implantagéo de parques urbanos; a melhoria da infraestrutura de saneamento
ambiental e do sistema de abastecimento de agua; a implantacdo do sistema de
esgotamento sanitario; a melhoria do sistema de macrodrenagem das lagoas e

a recuperacao de areas degradadas.

[l — Desenvolvimento Econdmico e Social com énfase para a educacao sanitaria

e ambiental; instalacdo e melhoria de equipamentos sociais € comunitarios;



potencializacdo da capacidade de geracdo de emprego e renda; estruturacéo do
comércio local, revitalizagdo de nucleos de producdo e comercializacdo e

fortalecimento do capital social.

1.2 - Politica de Reassentamento Involuntario

O reassentamento involuntario de familias no PLN tem como meta maior,
“a garantia da recomposicao da qualidade de vida das familias atingidas
pelo empreendimento” em todos 0s seus aspectos fisicos (perda da moradia),
na perda de rendimentos financeiros ocasionados pela interrupcdo das
atividades produtivas, quebra da rede de apoio social e das relagbes de
vizinhanca, e tem sua conducdo baseada nos principios da Politica de

Reassentamento Involuntario do BIRD, que séo:

* Minimizar o nimero de imdveis a serem desapropriados.

» Garantir a oferta de diferentes opcdes de atendimento.

» Garantia da melhoria ou da manutencao das condicfes de moradia.

» Garantia da possibilidade de manutencao da renda.

» Garantia de pagamento das indenizacdes pelo valor de reposicdo do imoével

incluindo todas as benfeitorias realizadas.

» Garantia da oferta de servicos sociais, como por exemplo: educacado, saude,

transporte publico, etc.:

» Busca permanente da minimizacdo dos impactos sociais e/ou ambientais sobre

a populacéo.

Como instrumento de implementacao da referida Politica, apresenta-se o
Plano de Reassentamento Involuntario (PRI) que visa nortear a
operacionalizacdo do processo de reassentamento conduzido pela PMT, no
entorno da Lagoa do Mocambinho oferecendo a familia as condi¢cbes de

reproducdo e/ou manutencao da sua atividade econémica, em outro espaco.



2. JUSTIFICATIVA

O reassentamento involuntario de que trata este PRI estd diretamente
vinculado ao projeto de urbanizacéo de parte da Lagoa do Mocambinho e seu
entorno, cuja intencdo é de organizar a area de 4,8ha com a construcao de
caminhos as margens da lagoa, com acesso e transito de pedestres, bicicletas,
patins, pracas e playgrounds, academias ao ar livre, quadras poliesportivas,
arquibancadas, areas de contemplagéo da lagoa e palco para apresentacoes.

O cadastro imobiliario identificou que existe um imovel na &rea de intervencao
utilizado para fins de complementacao de renda, que sera desapropriado por
estar sendo utilizado para atividades agropecuarias inadequadas ao espaco
urbano, incompativel com a concepcdo do parque, além de obstruir a

implantag&o da obra.

3. CARACTERISTICAS E AVALIACAO DO IMOVEL

As intervengOes previstas para a Lagoa do Mocambinho — Trecho 1
resultardo na desapropriacdo de 1 (um) Unico imovel que nao é utilizado para
moradia, com previsao de desapropriacdo total, impactando apenas uma familia.

Conforme Mapa de Localizagdo abaixo.
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Mapa 1 — Mapa de Localizagdo



O imovel afetado (selo n° MOC1000) é de posse do Sr. Anténio Cardoso de
Araujo (69 anos), possui &rea de 1.125 m2, de uso comercial e produtivo, sendo

utilizado como complemento de renda familiar.

A area delimitada por este PRI é constituida de cerca de material reutilizado,
possui um pocgo cacimbao, e edificacdes precarias de padréo construtivo abaixo

do minimo (taipa). As benfeitorias existentes estdo enumeradas na Tabela le 2.

Tabela 1. Benfeitorias existentes no imével.

QUANT. DESCRICAO
02 Canteiros suspenso de temperos (cheiro verde)
01 Canteiro de ervas medicinais
01 Plantagdo de macaxeira
02 Criatdrios de galinhas caipiras e capote (galinha d’angola)
01 Depdsito de ferramenta (tipologia taipa/ telha)
01 Poco tipo cacimba

Além dessas benfeitorias, segundo levantamento socioeconémico e
imobiliario da area, existem ainda 37 arvores produzindo atualmente, sendo do

tipo frutiferas, e plantas medicinais (Tabela 2).

Tabela 2. Arvores com producéo de frutos existentes no imovel.

QUANT. TIPO CARACTERISTICAS
14 Mangueiras Produzindo frutos
15 Cajueiros Produzindo frutos
03 Ateira Produzindo frutos
02 Aceroleira Produzindo frutos
01 Noni Produzindo frutos
02 Limoeiros Produzindo frutos




A avaliacdo do imovel realizada pelo Consorcio Teresina Sustentavel foi
subsidiada pelo levantamento socioecondmico e imobiliario, e considerou os
itens determinados pela NBR 14653-2:2004. Esses itens caracterizam a regiao,
o terreno, a edificacéo e as benfeitorias existentes. Para adequada avaliacédo do
imovel utilizou-se o método evolutivo, conforme preconizado na NBR 14653-
1:2001 e em anexo (1).

A valoracdo do imdvel considerou a area beneficiada (1.125 m2) com
plantio e benfeitorias, acrescida do fator de comercializagéo, por se tratar de area
destinada a geracao de renda para familia. O ocupante por ndo apresentar o
comprovacao de titularidade, o PLN estabelece o pagamento de 70% do valor
pleno do terreno. Além disso também foi aplicado sobre a area ndo edificada
(terra nua) e situada em APP a reducdo de 30%. Esses critérios observam o

parecer da Procuradoria Geral do Municipio.

Portanto, o valor de referéncia para efeito de indenizacdo é de R$
80.018,22 (oitenta mil e dezoito reais e vinte e dois centavos), conforme Laudo

de Avaliacdo (anexo 2).

4. FORMA DE ATENDIMENTO

O atendimento seré feito através de pagamento de indenizagdo com base
no laudo de avaliacdo em anexo, que visa assegurar a familia a possibilidade de
recompor a atividade econdémica e a geracdo complementar de renda, de acordo

com as salvaguardas da politica de reassentamento involuntario do BIRD.

Para o caso especifico, o PLN, através da Unidade de Projeto Sécio-
Ambiental — UPS, procederd com o acompanhamento sistematico junto a familia

quanto a aplicacao do recurso e recomposic¢ao da renda.

5. PLANO DE ACAO
5.1 ORCAMENTO E FONTE DE RECURSOS

O orcamento previsto para execucdo deste PRI é no valor de R$

80.018,22 (oitenta mil e dezoito reais e vinte e dois centavos).



5.2ATIVIDADES

As acdes constantes neste PRI obedeceram as seguintes etapas: coleta de
dados; elaboracao do Plano e execuc¢ao do plano de agéo. Essas etapas deveréo

ser acompanhadas e avaliadas periodicamente junto a comunidade.

5.2.1 PRIMEIRA ETAPA

e Coleta de dados (cadastramento socioecon6mico e imobilidrio dos
imoveis); (realizada)

e Avaliacdo dos imoveis afetados. (realizada)

5.2.2 SEGUNDA ETAPA

e Elaboracdo do Plano de Reassentamento Involuntario.

5.2.3 TERCEIRA ETAPA
e Execucdo do Plano de Acéo:
o Negociacgédo individual através da Camara de Mediacao da OAB?;

o Cumprimento do Acordo (pagamento da indenizacéo);

o Acompanhamento social ao processo de desapropriacdo

5.3CRONOGRAMA DE EXECUCAO

ETAPA Atividade Periodo
Coleta de dados (cadastro Setembro/2016
socioecondmico e imobiliario)
I
Avaliacdo dos imdveis afetados Setembro/2016
I Elaborag&o do Plano de Novembro/2016 a Mar¢o/2017
Reassentamento Involuntério
Negociacao individual através da Margo/2017
Cémara de Mediacéo da OAB
Cumprimento do Acordo (pagamento da Abril/2017
indenizacéo)
Acompanhamento social ao Setembro/2016 a Junho/2017

processo de desapropriacdo

1A mediagdo é um instrumento de didlogo entre partes que dispensa a via judicial. Através desse recurso, as familias
que deverdo ser desapropriadas poderdo negociar com a PMT em igualdade de condigGes, por intermédio de uma
instituicdo neutra e desatrelada do Estado, num ambiente apropriado e isondmico, proporcionado pela Camara de
Mediagao da OAB, seccional Piaui. Pela mediagéo, é possivel garantir a implementacdo das desapropria¢des de forma
eficiente e segura para as familias impactadas, conferindo ao acordo maior seguranca juridica, pois tera, ao fim, eficacia
de titulo executivo judicial.




6 ANEXOS
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1 - AVALIACAO DE IMOVEIS — PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS
1. Metodologia Adotada

Junto ao levantamento socioeconémico, realizado em todas as residéncias na area de
abrangéncia do projeto, foram vistoriados os itens determinados pela NBR 14653-
2:2004. Esses itens caracterizam a regido, o terreno, as edificagGes e benfeitorias, estes
utilizados para caracterizar o imoével adequadamente, podendo assim avalid-lo com
maior precisao.

Para adequada avaliagdo dos imdveis a metodologia utilizada foi o método evolutivo,
conforme preconizado na NBR 14653-1:2001, onde se obtém o valor somatério de todos
os valores do imével. Como o objetivo é obter o valor de mercado, também deve ser
levantado o fator de comercializacdo que correlaciona o somatdrio de todos os valores,
com o valor atual de mercado.

A composic¢ao total do imével avaliado se da pelo valor do terreno somado ao valor das
benfeitorias, depreciadas, multiplicados por um fator de comercializagao, ou seja:

VI = (VT + VB + VG).FC

Onde:

VI é o valor de imdvel;

VT é o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;
VG é o valor do galpao;

FC é o fator de comercializagao.

Para o fator benfeitoria, o célculo considera sempre 100% do seu valor. Além disso, em
se tratando de imdvel de uso misto (residencial e comercial), acrescenta-se mais 50% do
valor do padrado construtivo aplicado aquela drea com este uso.

Caso a familia ndo disponha de comprovante de titularidade sobre a propriedade, entdo
se deprecia 30% do valor do terreno afetado.

Foi utilizada também a depreciagdao de 30% por estar em area de preservagao ambiental,
a menos de 30 metros da margem da lagoa.

A benfeitoria teve seu custo levantado pelo método comparativo direto de custo, devido
a grande quantidade de imdveis tornando quase impossivel o levantamento individual
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de cada imdvel. Neste método foram definidos cinco padrdes representativos para a
regido de moradia, sendo o normal, normal baixo, baixo, minimo e abaixo do minimo.

Para cada tipo foram projetados padrdes de residéncias e estas or¢adas de acordo com
valores SINAPI de marco de 2015 gerando um valor médio por m? para cada tipo,
posteriormente a drea de cada residéncia levantada é multiplicada por esse valor médio
gerando o VB. Ainda para complementar o valor da casa foram consideradas nos
levantamentos individuais benfeitorias como portées, muros e banheiros, dependendo
do tipo do imédvel.

O fator de comercializagao é definido baseando-se em amostragem para definir o valor
do imével (VI), pelo método citado calculamos o valor do terreno e valor da benfeitoria,
podendo assim calcular o FC. O fator de depreciacdo utilizado para calculo do FC foi
considerado nulo, ou seja, igual a 1 (um), pois o edital veta levar em conta a depreciacao
do imoével. O fator de comercializa¢do relaciona o valor tedrico do imével, calculado de
acordo com sua tipologia e drea construida, com o seu valor efetivo no mercado atual,
assim aproximando o valor estimado, considerando o tamanho do imével e a realidade
mercadoldgica da regido.

Por recomendacdo da PMT, para imdveis cujo valor de avaliagdo obtido foi inferior a RS
2.544,50, o valor considerado foi justamente esse (RS 2.544,50) — adotando-o como piso
minimo de avaliagdo — uma vez que este é o valor de referéncia da prefeitura para
reconstrucdo emergencial de imdveis com tipologia de taipa.

1.1Grau de Fundamentacgéo

A precisdo da avaliacdo do imovel sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Os graus de fundamentac¢do e de
precisdao das avaliagdes serdao definidos da seguinte forma: Durante a avaliacao do grau
de fundamentacgao o atendimento a cada item do grau | terd um ponto; do grau I, dois
pontos; e do grau lll, trés pontos. Sendo grau | de menor precisdo e o grau lll de maior.

O grau de fundamentacdo do levantamento de custo da benfeitoria (VB), de acordo com
a tabela 7 da NBR 14653-2:2004 ¢é dividido em trés itens: a estimativa de custo direto,
BDI e depreciagao fisica. Conforme metodologia descrita no norma, temos as seguintes
classifica¢des:

e Estimativa de custo direto, se enquadra no grau lll definido pela norma como:
Pela elaboracdo de orcamento, no minimo sintético;

e BDI se enquadra no grau lll definido pela norma como: Calculado;
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e Depreciacao fisica se enquadra no grau |l definido pela norma como: Calculada
por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida util e estado de
conservagao.

Para obter o enquadramento global do laudo deve-se considerar a soma dos pontos
obtidos e enquadrar na tabela 8 da NBR 14653-2:2004. Neste caso temos a somatorio
de oito pontos atingindo um grau Il no método da quantificacdo de custo, conforme a
norma.

Na tabela 11 da NBR 14653-2:2004, podemos classificar o grau de fundamentacdo do
valor do terreno (VT) e do fator de comercializagdo (FC). Conforme metodologia descrita
na norma, temos as seguintes classificagdes:

e Valor do terreno se enquadra no grau ll;

e Estimativa dos custos de reedicdo se enquadra no grau lll: Grau Il de
fundamentacdo no método da quantificacdo de custo;

e Fator de comercializacdo se enquadra no grau lll: Inferido em mercado
semelhante.

Para obter o grau de fundamentacao global do método evolutivo utilizado, subsidiado
pelo grau dos itens que os compde, cruzamos o somatdrio de oito pontos obtido na
tabela 12 da NBR 14653-2:2004. Neste caso temos a somatorio de oito pontos atingindo
um grau lll no método evolutivo, conforme a norma.

1.2Padrao Construtivo

Para definir o padrdo construtivo de cada residéncia, foram definidos as seguintes
categorias e respectivos conteldos obrigatdrios, quais sejam: Normal, Normal/Baixo,
Baixo, Minimo e Abaixo do Minimo, conforme apresentado Quadro 1.

Quadro 1: Padrdo construtivo dos Iméveis

Revest.
Padrao Laje de | Revest. Chapisco, .
Construtivo Forro Ceramico |Reboco e Alvenaria
Pintura
Normal sim sim sim sim
Normal/Baixo nao sim sim sim
Baixo nao nao sim sim
Minimo nao nao nao sim
Abaixo do Minimo | ndo nao nao nao

13



1.3Resultados
1.3.1Valor do Terreno

A origem do valor unitario dos terrenos é a aplicacdo da metodologia nos elementos da
Pesquisa de Mercado, a qual foi realizada levando em consideracdo o planejamento para
os servicos de campo, cuja Metodologia foi apresentada e aprovada pela UGP.

Essa Pesquisa foi executada diretamente pela Equipe Técnica do Consércio Teresina
Sustentavel, contando com o0 acompanhamento de membros da Equipe da Unidade UPS
da Prefeitura Municipal de Teresina.

O valor do terreno foi estimado, utilizando pesquisa de mercado comentada, a qual nos
trouxe o valor global do imdvel, terreno e construgao, e suas respectivas areas. Do valor
de mercado do imdvel, foi descontado o valor da construc3o, utilizando o valor por m?
estimado, conforme apresentado em Relatérios do PRI, do valor descontado foi
considerado o valor do terreno e dividido pela drea. Conforme formula:

Vt Vp—-Vc Vp-—(Ac*Vm2)

V=T A At

onde:

Vt = Valor do Terreno por m2

Vt= Valor do Terreno

At= Area do Terreno

Vp= Valor do Imovel na Pesquisa

Vi= Valor da Construcdo

Ac= Area Construida

VmZ2 = Valor Médio da Area Construida por m?
Resultando em:

Tabela 1: Valor do Terreno por m2

. . Area Area \Y/| Unit. | Valor de | Valor da | R$/m? R$/m?
Endereco Padrdao | Localidade " - .
Terreno Construcao Construcao Venda Construcao Terreno | Terreno
Rua Alto
‘ NB Cachorros 600,00 100,00 832,74 90.000,00 83.273,92 11,21 11,21
Longa,6671
Avenida Bardo
de Campo | M Campo Maior | 96,82 71,32 280,51 35.000,00 20.005,71 154,87 154,87
Maior,1834
Avenida Bardo
de Campo | M Campo Maior | 56,96 50,98 280,51 15.000,00 14.300,21 12,29 12,29
Maior,1818
Rua Domingos A
Ceramica
Jorge  Velho, | N 200,00 110,00 885,03 130.000,00 97.353,24 163,23 163,23
5890 Poty
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Endereco

Padrao

Localidade

Area
Terreno

Area
Construcao

vi Unit.
Construcao

Valor de
Venda

Valor da
Construgao

R$/m?
Terreno

R$/m?
Terreno

Av. Jodo Isidoro
Franga,6096

Cerdmica
Poty

247,20

128,89

584,46

160.000,00

75.331,32

342,51

342,51

Rua Rui
Barbosa, 4908

NB

Jacaré

200,00

75,00

832,74

80.000,00

62.455,44

87,72

87,72

Rua Santa
Helena, s/n

sé
terreno

Jacaré

245,00

0,00

0,00

25.000,00

0,00

102,04

102,04

Rua Técnico
Joaquim
Soares, 6022

NB

Jacaré

150,00

140,00

832,74

120.000,00

116.583,49

22,78

22,78

Rua Minas
Gerais, 534

Matadouro

300,00

410,00

885,03

480.000,00

362.862,09

390,46

390,46

Rua Minas
Gerais, 391

NB

Matadouro

250,00

144,00

832,74

250.000,00

119.914,45

520,34

520,34

Rua Minas
Gerais, 510

Matadouro

250,00

181,00

885,03

290.000,00

160.190,34

519,24

519,24

Rua Minas
Gerais, 839

NB

Matadouro

250,00

142,00

832,74

150.000,00

118.248,97

127,00

127,00

Rua Minas
Gerais, n? 215

NB

Matadouro

110,00

90,00

832,74

80.000,00

74.946,53

45,94

45,94

Rua Bissal,
8213. Quadra
B, Casa 32
(Mocambinho)

Mocambinho

190,00

70,00

584,46

85.000,00

40.912,34

232,04

232,04

Rua Bissal,
8003. AQuadra
A, Casa 28
(Mocambinho)

Mocambinho

160,00

72,00

584,46

70.000,00

42.081,27

174,49

174,49

Rua 8,3521

Mocambinho

98,00

60,00

584,46

45.000,00

35.067,72

101,35

101,35

Rua 8,2537

Mocambinho

128,00

65,00

584,46

45.000,00

37.990,03

54,77

54,77

Av. Boa
Esperanga,
5740

Oleiros

90,00

45,00

280,51

20.000,00

12.622,79

81,97

81,97

Rua Manuel de
Aguiar  Filho,
602

Oleiros

75,00

70,00

584,46

53.000,00

40.912,34

161,17

161,17

Rua Manuel de
Aguiar  Filho,
602

Oleiros

75,00

70,00

584,46

53.000,00

40.912,34

161,17

161,17

Rua Manuel de
Aguiar  Filho,
1009

Oleiros

180,00

100,00

584,46

80.000,00

58.446,21

119,74

119,74

Avenida Bardo
de Campo
Maior,2790

Pantanal

79,50

68,22

280,51

25.000,00

19.136,14

73,76

73,76

Rua Jodo
Henrique
Rabelo

Pantanal

90,00

60,00

584,46

60.000,00

35.067,72

277,03

277,03

Rua Santa
Helena, 1044

Sao Joaquim

399,00

100,00

280,51

70.000,00

28.050,64

105,14

105,14

Av. Cleanto
Jales de
Carvalho

Mocambinho

200,00

200,00

885,03

230.000,00

177.005,90

264,97

264,97

Média

172,29
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Valor do Metro Quadrado do Imével

O valor da benfeitoria (edificacdo, muro, portdao, banheiro externo) foi calculado de
acordo com a drea e tipo da construcdo. O resumo dos valores unitarios levantados foi
de acordo com a metodologia apresentada, o projeto e orcamento detalhado das
edificagOes padrao estdo anexos.

Tabela 2: Resumo dos Precos Unitarios

1.3.1.2

Resumo

Padrido Cédigo Custo Un. (R$/m2)
Normal N 885,03
Normal/baixo Nb 832,74

Baixo B 584,46

Minimo M 280,51

Abaixo do minimo Mt 16,29

Muro - 67,06

Portdo metalico - 147,89

Galpao - 588,91

Fator de Comercializacao

O fator de comercializacdo teve seu cdlculo baseado em pesquisa de mercado. Do dia
01 ao dia 15 de setembro de 2015 e, complementarmente, durante a segunda quinzena
do més de outubro de 2016 foram analisados os precos de imdveis a venda na regido de

intervencgdo e comparados com o valor calculado pela metodologia do presente estudo,

levando em conta as suas dimensdes e o padrdo construtivo, sendo assim possivel

estimar um fator de comercializacdo médio da regido. O cdlculo estd demonstrado

abaixo:

Tabela 3: Fator de comercializagdo médio

Endereco Padriio et Area Area VL. Unit | VI Unit. | Valor  de | Fator de
Terreno | Construgao | Terreno | Construgdo | Venda Com.

Rua Bissal, 8213. Quadra B Mocambinho 70,00 172,29 584,46 85.000,00 70,00 1,15
B, Casa 32

Rua Bissal, 8002. Quadra N Mocambinho 200,00 172,29 885,03 130.000,00 200,00 0,61
B, Casa 19

Rua Bissal, 8003. Quadra B Mocambinho 72,00 172,29 584,46 70.000,00 72,00 1,01
A, Casa 28

Rua Monsul, Quadra C, N Mocambinho 600,00 172,29 885,03 200.000,00 600,00 0,32

Casa 20
Média 0,77
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2 - LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL

Consorcio
“Teresina Sustentavel”

DOCUMENTOS DO CADASTRO
IMOBILIARIO

Lagoa do Mocambinho

Numero Selo: MOC1000

Nome do (a) Proprietéario (a): Antdnio Cardoso de
Araujo



ESTADO DO PIAUI

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO
Geréncia de Agdes Integradas para a Cidade
Unidade de Gerenciamento do Programa Lagoas do Norte — UGP

PROGRAMA LAGOAS DO NORTE
Elaboragdo dos Projetos Basicos e Executivos das Obras de Requalificagdo Urbana e Ambiental e Plano de
Reassentamento das Areas 2, 3 e 4 da Regido Lagoas do Norte — Municipio de Teresina/ Pl

PLANO DE REASSENTAMENTO INVOLUNTARIO - PRI

LAUDO DE AVALIAGAO
1. IDENTIFICACAO
[selo MOC1000
Endereco do Imdvel Complemento
Rua Sem Nome
Bairro Cidade UF
Mocambinho Teresina Piaui
2. CARACTERISTICA DA REGIAO
Uso Predominante Infraestrutura Servigos Publicos e Comunitérios
[0 comercial X Agua [ pavimentagio ] Coleta de Lixo [ Escola

[ Industrial
[X] Residencial Unifamiliar

[ Esgoto Sanitario
[X] Energia Elétrica

[ Esgoto Pluvial
[0 Gas Canalizado

[XI Transporte Coletivo [X] Satde
X1 Comércio

[] Residencial Multifamiliar [ Telefone [X] lluminagdo Publica  |[C] Rede Bancéria [ Lazer

3. TERRENO

Area Area em APP % em APP Area Afetada % Afetado
112500 m’ 1109,07 m? 99% 1125,00 m? 100,00%

Ndo

Comprovagdo de Propriedade do Tereno

N&o se aplica

Valor de referéncia para o aluguel social*

4. EDIFICACAO

[ seguranca

Tipo Area N° de Iméveis Padrdo Construtivo Situagdo do Imével
Comercial 0,00 m? 1 Abaixo do Minimo Préprio

5. AVALIACAO

Valor da Avaliagdo R$80.018,22 Extenso oitenta mil e dezoito reais e vinte e dois centavos

Detalhamento
Valor Terreno

Valor Area Construida
Fator de Comercializagdo

Valor Benfeitoria + Comercial

R$95.550,60
R$9.160,71

R$0,00
0,76

Precisdo / Fundamentagdo
Grau lll

Metodologia

Evolutlvo - Modificado, Conforme Relatério

Valor Maximo e Minimo
Norma de Desapropriagdo:

Valor da Avaliagdo

R$80.018,22

80-EG-000F-91-0001 - VALEC

6. INDENIZAGCAO

|Tipo de Desapropria¢do

Desapr. Total

Valor da Indenizagdo

R$80.018,22

Data: 21/02/17

Consultoras:

Valor Minimo

R$72.016,40

Valor Maximo

R$88.020,04

X
Consérecio
“Teresina Sustentivel”

JANSANA
DE LA ViLLA
DE PAAUW
ARQUITECTES

(%HQB

ENGENHARIA




(Ficha Assistente Social)

,\g " Identificagéo do Imével: Area_ (4 Numero selo_MOC 1000

CADASTRO IMOBILIARIO

Tipo de Intervengéo: (X) Desapropriagao () Melhoria Habitacional

Numero ponto do GP:

Propneti[)g:) \)’O?QM $ O/—\r\’kon\ grem CI-Q A(CLL\GO %\H/\.D

gg’: 062 3. (7 3 L' PS Orgao Emissor: CC ) Data de Emissao: 3 l 03/ 'q’«}G
Dados sobre s Familia
¢y Canarame” " ercente viwal (. outro 7l B0
Numero de familias: O.L Numero total de moradores: O Obs: Caso nao tenha espago favor continuar verso
Nome Parentesco ldade Trabalho Tipo de trabalho
S N Sim (qual?) Formal
;/«\n*omo Voo JeAL AT % Avosentado | uripopd  pao
M2 0E0A do . Anuo Mmae 64 APOYNTAM | | AURADD RA MO
Muchele doSilva” A FILAD 45 —
AASSA LUANE NETA 0L o

Existéncia de Risco Social: ’
( )Exploragado do Trabalho Infantil ( )Exploragao sexual ( ) Dependéncia Quimica ( )Violéncia domestica ( ) outros,

Renda familiar bruta: ’]’5655_( 03 );ALA RLOS M MINJ WS ‘ Tempo de residéncia:/ 0L Pﬁ[‘A«U DA A/T&ﬂ 10 AVOS

Estado:

Estado de conservagio

"~ Disponibilidade de fluminagao

[ Muito bom | [Bom [ TRegular [ XX JRuim [ Luz elétrica | [Gerador [ [Lampidgo | [Lamparina
| Precario | Outro (especificar):
Abasteci to de agua Dlsponlbilldade de canalizagao interna
[Rede publica [ > [Pogo | [Rio ] [N [Com Sem canalizagao
| Outros: | Outros:
Tipo de i laga itaria Tipo de a instalagdes sanitarias
Interno [~ [Externo [ >< [ Néo tem Rede Fossa séptica | Fossa Negra
[ [ | X _|Lagoa
Outro (especificar): Rio/cdrrego Outro (especificar):
Coleta de lixo Estrutura das vias de acesso
[ Existente [ Tinexistente [ Calg ) [ Asfaito I [ Outros
[ utilizado na preparagao de ali Casa Localizada em:
) Madeira { ) outro (_)Area alagadiga ( )leito da rua ( )Enchente ( )Passeio Publico (})APP
Exclusi id Exclusi te ind
Exclusi ial Py Agropecuarlo
Ri ial e qomerCIaI

NI U

ario o seu Ri 1to, voceé pi morar pm:

’\'\510 "QUE DO DeVERPA ANVEL

ol
NBO_$x ﬁ_\?‘Ul\A REASLENTAMTINTD A

Posto de saude

X| Telefone publico
Instalagao esportiva Associagoes comunitarias

N ACEA Bl QUESTAD € urrtigam P muuun Pmdx rn\/s DE (WATIVO DE
HORT T £ CAPMD PEAVINIS YisTO QUE EBESIRE ~ €M ARER LOWSOLIPIIA M vM [%SI -
BRI TR : um! — ki DENCIAL DA PI&EFFIIUI?A}PVI’YHW) AD QAL
visita01: 12 109 116 worario:16__:30 n Sk € PESA PROPIAADO .

\
AN



(Ficha Auxiliares Arquitetos)

Identificagdo do Imével:  Area_ | 29 Numero Selo__ i€ 100 0O

Parcial Total
Normal Normal/baixo Baixo Minimo
[ Tipo de Construgdo (material utilizado)
| Madeira [ >< [Taipa [ [ Alvenaria [ X[ misto
| Outros (especifique):
R dasTachad
[ Tijolo aparente W] | [R [ o/ [ Pintura V
Cobertura
Laje de concreto Zinco
| X _[Material aproveitado Telha de ceramica
Madeira Telha de
Plastico [ Outro (especifique):
Fechamento do terreno
[ Muro | | Gradil ] [ Nenhum
Outro (especifique): | [T/ - ) 2 I A )) (

Area do terreno (m?):

112500 m®

Area construida (m?):

Nimero de pavimentos:

ol

Coordenadas UTM:

Idade aparente: JO ANOS De 0 (Ju P’O W
/

Topografia:

Localizagao:

Frente/Confrontante:

Lado esquerdo/Confrontante:

Fundos/Confrontante: (A 6 O /:] D O M A B / Vi HO

Lado direito/Confrontante:

Valor da Avaliagao do Imével:

* Quando o grau
Parcial - quand

Identificagdo e assil do técni ponsavel pelo Identificagio e assi e S neaal e Availec
ome: ( 0ial Lo i Nome:
. Denise Marig da Sivo 6.ty :
Asst Coordenador: * Ass.:
50

cadastro imobiliario se refere a melhoria habitacional.

a propriedade sera destinada ao projeto



CROQUI / LOCALIZACAO

Lagoa d@

Legenda

Desapr. Total - Terreno
() Outros cadastros
7] Projeto Prioridade 4

9444400

9444300

9444200

Lagoa do
Mocambinho




MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

O im6vel MOC1000 é utilizado pelo Sr. Anténio Cardoso de Aradjo e situa-se em
rua sem nome. Trata-se de um terreno sem fins de moradia e ocupado
exclusivamente para o cultivo hortifrutigranjeiro e a criagdo de animais.

Com 75 metros de frente e 15 metros de fundo, totaliza area de 1.125 m2,
confrontando-se a esquerda e a direita com areas desocupadas e, ao fundo, com
a Lagoa do Mocambinho.

Informacdes adicionais sobre este imével constam no croqui de localizacéo e na
ficha de Cadastro Imobiliario, contidos neste préprio conjunto de documentos.
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MOC1000 - Antonio Cardoso de Araujo — Lagoa do
Mocambinho



